Baden-Wiirttemberg

MINISTERIUM FUR UMWELT, KLIMA UND ENERGIEWIRTSCHAFT

Merkblatt zum Gebaudeenergiegesetz

Stand: 1. Januar 2023

Allgemeines

Das Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur
Warme- und Kalteerzeugung in Gebauden (Gebaudeenergiegesetz — GEG) vom 8. August
2020 ist am 1. November 2020 in Kraft getreten. Am 1. Januar 2023 sind einige Anderun-
gen des GEG in Kraft getreten (GEG 2023), die durch das Gesetz zu Sofortmalinahmen
fur einen beschleunigten Ausbau der erneuerbaren Energien und weiteren Mallnahmen im
Stromsektor vom 20. Juli 2022 vorgenommen wurden. Das GEG ist anzuwenden auf
Gebaude, soweit sie nach ihrer Zweckbestimmung unter Einsatz von Energie beheizt oder
gekuhlt werden, und deren Anlagen und Einrichtungen der Heizungs-, Kihl-, Raumluft-
und Beleuchtungstechnik sowie der Warmwasserversorgung.

Welche Gesetze und Verordnungen wurden im GEG zusammengefasst?

Das GEG ersetzt die Energieeinsparverordnung (EnEV), das Erneuerbare-Energien-War-
megesetz (EEWarmeG) und das Energieeinsparungsgesetz (EnEG). Damit sind die Anfor-
derungen an den energetischen Zustand sowie die anteilige Nutzung erneuerbarer Ener-
gien zur Deckung des Warme- und Kalteenergiebedarfs von Gebauden in einem Gesetz
zusammenfassend geregelt.

Das GEG setzt aulRerdem die Vorgaben der Europaischen Union zur Gesamtenergieeffizi-
enz von Gebauden um und definiert den geforderten Niedrigstenergiegebaudestandard fur
Wohn- und Nichtwohngebaude.

Gilt das EWarmeG weiter?

In Baden-Wirttemberg gilt fir Bestandsimmobilien auch weiterhin das Erneuerbare-
Warme-Gesetz (EWarmeG). Es wird nicht durch das GEG ersetzt. Das EWarmeG schreibt
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den Einsatz erneuerbarer Energien auch fur am 1. Januar 2009 bereits errichtete Ge-
baude vor, wenn eine Heizanlage ausgetauscht oder nachtraglich eingebaut wird.

Fur welche MaBnahmen gilt das GEG?

Fur alle Bauvorhaben, bei denen bis zum 31. Oktober 2020 der Bauantrag, der Antrag auf
Zustimmung oder die Bauanzeige gestellt wurden, ist noch das alte Energieeinsparrecht
(EnEV und EEWarmeG) anzuwenden. Fur Bauvorhaben, fur die der Bauantrag oder die
Bauvorlagen im Kenntnisgabeverfahren am 1. November 2020 oder spater eingereicht
werden, gilt das GEG. Bei nicht genehmigungsbedurftigen, insbesondere genehmigungs-,
anzeige- und verfahrensfreien Vorhaben - also beispielsweise bei vielen Sanierungen - gilt
der Zeitpunkt des Beginns der Bauausflihrung. Liegt dieser nach dem 31. Oktober 2020,
ist auch hier das GEG anzuwenden.

Was andert sich bei den AnforderungsgroBen im GEG?

Der Jahresprimarenergiebedarf bleibt die HauptanforderungsgroRe fur die Energieeffizienz
von Gebauden. Im GEG 2023 wird der maximal zulassige Jahres-Primarenergiebedarf fur
Heizung, Warmwasserbereitung, Luftung und Kuhlung bei zu errichtenden Wohngebauden
vom 0,75fachen auf das 0,55fache des auf die Gebaudenutzflache bezogenen Wertes des
Jahres-Primarenergiebedarfs eines Referenzgebaudes reduziert. Der maximal zulassige
Jahres-Primarenergiebedarf fur Heizung, Warmwasserbereitung, Liftung und Kihlung und
eingebaute Beleuchtung wird bei zu errichtenden Nichtwohngebauden vom 0,75fachen auf
das 0,55fache des auf die Nettogrundflache bezogenen Wertes des Jahres-Primarenergie-
bedarfs eines Referenzgebaudes reduziert. Die Effizienzkriterien fur die Gebaudehlille
bleiben jedoch unverandert.

Die entsprechenden Primarenergiefaktoren sind direkt in Anlage 4 des GEG zu finden.

Was andert sich bei den Anforderungen aus dem EEWarmeG?

Neben den bereits aus dem EEWarmeG bekannten Erflllungsoptionen gibt es im Neubau
die Mdglichkeit, die Pflicht zur Nutzung erneuerbarer Energien auch durch den Einsatz von
gebaudenah erzeugtem Strom aus erneuerbaren Energien zu erflllen. Der Warme- und
Kalteenergiebedarf muss dabei zu mindestens 15 Prozent gedeckt werden. Fur Wohnge-
baude mit PV-Anlagen lasst sich der Nachweis auch Uber die Anlagengrolde fuhren. Grof3-
warmepumpen mit einer thermischen Leistung von mindestens 500 Kilowatt, deren Warme
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in einem Warmenetz genutzt wird, werden im GEG 2023 durch die Herabsetzung des Pri-
marenergiefaktors fir netzbezogenen Strom zum Betrieb der GroRwarmepumpe fir den
nicht erneuerbaren Anteil von 1,8 auf 1,2 bessergestelit.

Was andert sich bei Energieausweisen?

Zur Qualitatssteigerung der Informationen Uber die energetischen Eigenschaften eines
Gebaudes, die im Energieausweis festgehalten sind, fordert das GEG mehr Sorgfalt von
den Ausstellern dieser Ausweise. Berechnungen miussen eingesehen und Angaben der
Eigentiumer gepruft werden. Aussteller mussen das Gebaude, fur das ein Energieausweis
erstellt werden soll, vor Ort begehen oder sich fur eine Beurteilung der energetischen
Eigenschaften geeignete Bildaufnahmen des Gebaudes zur Verfiigung stellen lassen. Zur
Vorlage von Energieausweisen bei Vermietung und Verkauf von Gebauden ist neben dem
Verkaufer oder Vermieter nun auch der Immobilienmakler verpflichtet. Zusatzlich ist die
bislang freiwillige Angabe der CO2-Emissionen des Gebaudes nun verpflichtend. Energie-
ausweise behalten 10 Jahre ihre Gultigkeit und sind der jeweils zustandigen unteren Bau-
rechtsbehorde auf Verlangen vorzulegen.

Worauf missen Planerinnen und Planer beim Umgang mit dem GEG insbesondere
achten?

Mit der Einfuhrung des GEG wird die DIN V 18599 ,Energetische Bewertung von Gebau-
den” alleinige Bilanzierungsregel flr den Nachweis der energetischen Qualitat von Gebau-
den. FUr Planer bedeutet das, dass sie sich intensiver mit diesem Regelwerk befassen
mussen. Nur bis Ende Dezember 2023 kann die Berechnung des Jahres-Primarenergie-
bedarfs fir Wohngebaude noch alternativ nach DIN V 4108 Teil 6 (Berechnung des
Jahresheizwarmebedarfs) und DIN V 4701 Teil 10 (energetische Bewertung heiz- und
raumlufttechnischer Anlagen) durchgefuhrt werden. Diese Normen werden zukunftig durch
einen neuen Teil 12 zur DIN V 18599 ersetzt. Das GEG enthalt fir Wohngebaude auf
Grundlage der DIN V 18599 ein neues Modellgebaudeverfahren, mit dem der Nachweis
der aktuellen Anforderungen alternativ erbracht werden kann. Es schreibt das bisherige
Modellgebaudeverfahren (EnEV-easy) fort, dient aber zugleich auch zum Nachweis der
Nutzung erneuerbarer Energien. Im GEG 2023 werden die zulassigen Anlagenvarianten
von zehn auf funf reduziert, wobei Brennwertgerate gestrichen werden. Anstelle der bis-
lang vier Warmeschutzvarianten werden fur alle Anlagenvarianten gleiche Anforderungen
an die U-Werte von AulRenbauteilen definiert.
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Welche Auswirkungen hat das GEG auf MaBnahmen im Bestand?

Die bekannten Anforderungen aus der EnEV bleiben weitestgehend bestehen. Die Rege-
lungsliicke, durch die keine energetischen Anforderungen an Dammschichten auf der Au-
Renseite bestehender Wande gestellt werden konnten, wurde mit dem GEG geschlossen.

Bei Erweiterung und Ausbau von Bestandsgebauden wird nicht mehr unterschieden, ob
ein neuer Warmeerzeuger eingesetzt wurde oder nicht. In beiden Fallen werden Anforde-
rungen an den baulichen Warmeschutz der Erweiterung gestellt.

Welche Nachweise sind der Baurechtsbehoérde vorzulegen?

In der Verordnung zur Durchfihrung des Gebaudeenergiegesetzes (GEG-DVO) des Lan-
des Baden-Wirttemberg ist dazu folgendes geregelt: Fr alle in den Anwendungsbereich
des GEG fallenden zu errichtenden Gebaude ist im Auftrag des Bauherrn die Einhaltung
der Anforderungen des GEG durch eine Erfullungserklarung fir Neubauten von einem
Entwurfsverfasser nach § 43 LBO nachzuweisen. Der Bauherr hat die Erfullungserklarung
der jeweils zustandigen unteren Baurechtsbehorde nach Fertigstellung des Gebaudes un-
verzuglich vorzulegen.

Werden bei einem in den Anwendungsbereich des GEG fallenden bestehenden Gebaude
erstens Aulienbauteile bei beheizten/gekihlten Rdumen erneuert, ersetzt oder erstmalig
eingebaut und werden fir das gesamte Gebaude neue Berechnungen durchgeflihrt oder
wird zweitens ein bestehendes Gebaude gemafl § 51 GEG um beheizte/gekihlte Raume
ausgebaut oder erweitert, ist im Auftrag des Eigentimers die Einhaltung der Anforderun-
gen des GEG durch eine Erfullungserklarung fir BestandsmalRnahmen von einem
Ausstellungsberechtigten flr Energieausweise nachzuweisen. Der Eigentimer hat die Er-
fullungserklarung nach diesem Absatz der jeweils zustandigen unteren Baurechtsbehorde
nach Fertigstellung der MaRnahme unverzuglich vorzulegen.

Formulare zu den Erfillungserklarungen fir Wohngebaude und Nichtwohngebaude und
weitere Informationen zum GEG sind auf der Internetseite des Umweltministeriums Ba-
den-Wirttemberg verflgbar.

Soweit bei beheizten oder gekihlten Raumen eines Gebaudes AulRenbauteile, die mehr
als 10 Prozent der gesamten Flache der jeweiligen Bauteilgruppe des Gebaudes betref-
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fen, erneuert, ersetzt oder erstmalig eingebaut werden, sind diese MalRnahmen so auszu-
fuhren, dass die betroffenen Flachen des Aulienbauteils die Warmedurchgangskoeffizien-
ten (U-Werte) der Anlage 7 zum GEG einhalten. Bei diesen und den Ubrigen in § 96 GEG
aufgeflihrten MaRnahmen an oder in einem bestehenden Gebaude hat der ausfihrende
Unternehmer dem Eigentiimer unverztiglich nach Abschluss der Arbeiten schriftlich zu be-
statigen, dass die von ihm geanderten oder eingebauten Bau- oder Anlagenteile den gel-
tenden Vorschriften des GEG entsprechen. Diese Unternehmererklarung ist vom Eigen-
tumer mindestens zehn Jahre aufzubewahren und der jeweils zustandigen unteren Bau-
rechtsbehorde auf Verlangen vorzulegen.

Der Nachweis liber die Lieferung von Biomethan oder Biofllissiggas ist vom Eigenti-
mer 5 Jahre ab Lieferung aufzubewahren und der jeweils zustandigen unteren Baurechts-
behdrde innerhalb eines Monats nach Fertigstellung des Gebaudes vorzulegen.

Die Baurechtsbehoérde kann sich durch Kontrollen davon Gberzeugen, ob die Ausfihrung
von Bau- und Installationsmalinahmen den Nachweisen und Erklarungen entspricht. Zu
diesem Zweck kann sie den Bauherrn und den Eigentimer zur Erteilung der notwendigen
Auskunfte und Vorlage der notwendigen Unterlagen verpflichten. Zu diesen Unterlagen
zahlen der Energieausweis, die Unternehmererklarung, der Inspektionsbericht fur Klima-
anlagen, der Nachweis Uber die Lieferung gasformiger oder fliissiger Biomasse sowie die
Vereinbarung und Dokumentation tber die Warmeversorgung im Quartier.
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