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Verordnung der Landesregierung zum geb&audeindividuellen energetischen
Sanierungsfahrplan Baden-Wirttemberg (Sanierungsfahrplan-Verordnung —
SFP-VO)

Vom

Auf Grund von 8 9 Absatz 4 und 8 16 Absatz 3 des Erneuerbare-Warme-
Gesetzes (EWarmeG) vom 17. Marz 2015 (GBI. S. 151) wird verordnet:

81
Ziele

(1) Ziel des gebaudeindividuellen energetischen Sanierungsfahrplans
(Sanierungsfahrplan) ist die Entwicklung und Vermittlung einer
Sanierungsstrategie fur ein einzelnes Geb&aude. Damit soll das energiepolitische
Ziel der Bundesregierung unterstitzt werden, bis 2050 einen nahezu
klimaneutralen Geb&audebestand zu erreichen. In Baden-Wirttemberg ist das Ziel,
bis zum Jahr 2050 die Treibhausgasemissionen um 90 Prozent gegeniber 1990
zu verringern, im Klimaschutzgesetz vom 23. Juli 2013 (GBI. S. 229) verankert.
Um dieses Ziel zu erreichen, sollten Sanierungsmafl3nahmen bereits heute
langfristig angelegt und zielkompatibel gestaltet werden. Das Ziel eines nahezu
klimaneutralen Gebaudes wird zwar nicht fur jedes Einzelgebaude zu erreichen
sein, aber der Sanierungsfahrplan soll die Entwicklungsrichtung und die
Potentiale jedes Gebaudes aufzeigen. Daruber hinaus soll der
Sanierungsfahrplan die Motivation fir die Sanierung des Geb&audes unterstitzen.

(2) Bei der Auswahl vorzuschlagender MaRnahmen ist das Ziel leitgebend, den
Energiebedarf zu senken, die Energieeffizienz zu erhéhen und den Anteil
erneuerbarer Energietrager im Warmemarkt zu steigern.

§2
Begriffsbestimmungen

(1) Soweit in dieser Verordnung nicht ausdrtuicklich anders bezeichnet, wird die
Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 24. Juli 2007 (BGBI. | S. 1519), zuletzt
geandert durch Artikel 1 der Verordnung vom 18. November 2013 (BGBI. I S.
3951), in ihrer jeweils geltenden Fassung in Bezug genommen.



(2) Ambitionierte EinzelmalRnahmen im Sinne dieser Verordnung sind
MalRnahmen an der Gebaudehtille, die die Anforderungen von Anlage 3 Tabelle 1
der EnEV um mindestens 20 Prozent unterschreiten oder Mal3nahmen an der
Anlagentechnik, die das Ziel von 8 1 Absatz 2 verfolgen, mit denen fur die
Warmebereitstellung weniger Primarenergie als Erzeugernutzwarme bendtigt wird
und die den Qualitatsanforderungen des Erneuerbare-Warme-Gesetzes
entsprechen.

(3) Beratungsempfanger sind die Eigentimerinnen und Eigentiimer von
Geb&auden oder Wohnungen, wenn sich die Beratung auf das gesamte Gebaude
bezieht und die Eigentimergemeinschaft mit der Beratung einverstanden ist. Wird
die Beratung von einer dritten Person beauftragt, die nicht zugleich Eigentiimerin
oder Eigentiimer ist, gilt der Sanierungsfahrplan auch fur die Eigentimerin oder
den Eigentumer, wenn diese oder dieser fur die Erstellung die Erlaubnis schriftlich
erklart hat.

(4) Energetisch bedingte Mehrkosten sind die Kosten, die sich aus der Differenz
zwischen der Gesamtinvestition und ohnehin durchzufiihrenden Investitionen, die
zum Erhalt eines Gebaudes erforderlich sind oder aus anderen, nicht
energiebezogenen Griinden notwendig werden, errechnen.

§3
Allgemeine Anforderungen

(1) Wesentlicher Bestandteil des Sanierungsfahrplans sind im Rahmen eines Vor-
Ort-Besuchs analysierte, auf das Gebaude und die Nutzerinnen und Nutzer
angepasste Mallnahmenpakete. Diese sind auch bei unterschiedlichen
Sanierungsvarianten unter Beachtung der Ziele nach § 1 Absatz 1 aufeinander
abzustimmen. Fur die Ableitung einer optimalen Reihenfolge der Malinahmen
sind die Nutzungsdauer der Komponenten, eine sinnvolle technische
Reihenfolge, die Wirtschaftlichkeit der Malinahmen und die Bedurfnisse der
Eigentimerinnen und Eigentiimer zu bertcksichtigen.

(2) Nach Fertigstellung des Sanierungsfahrplans und Ubermittlung an den
Beratungsempfénger ist im Rahmen eines weiteren Vor-Ort-Besuchs ein
Beratungsgesprach zu fuihren. Dieses kann auf Wunsch des
Beratungsempfangers auch telefonisch erfolgen. Der Beratungsempfanger ist
ferner darauf hinzuweisen, dass die Beachtung rechtlicher Vorgaben im Rahmen



der Umsetzung sowie die ggf. notwendige Einholung von Genehmigungen dem
Gebaudeeigentimer obliegt.

(3) Alle EinzelmalRnahmen, die fur die Erstellung des Sanierungsfahrplans
zugrunde gelegt werden, missen ambitionierte Einzelmalinahmen sein. Soweit
es nach aktuellem Stand der Technik oder auf Grund der Gegebenheiten vor Ort
im Einzelfall oder fur einzelne Komponenten nicht mdglich ist, ambitionierte
EinzelmalRnahmen umzusetzen, sind im Sanierungsfahrplan alternative
Malinahmen aufzuzeigen. Die Grunde fur die Abweichung sind zu beschreiben.
Es ist darzustellen, welcher Zielzustand mit den vorgeschlagenen Malinahmen zu
erreichen ist.

(4) Sollte es im Einzelfall nicht méglich sein, die in den 88 3 bis 5 geforderten
Angaben zu machen, ist dies im Anhang zum Sanierungsfahrplan nach § 4
Absatz 1 Nummer 8 zu begriinden.

(5) Bei der Planung der MalRBnahmen sind baukulturelle, denkmalschutzrechtliche
und stadtebauliche Gegebenheiten zu beachten.

(6) Der Sanierungsfahrplan verliert seine Giultigkeit nicht durch Wechsel des
Eigentums am Gebé&ude.

(7) Die ausstellungsberechtigte Person bestatigt mit ihrer Unterschrift, dass die in
dieser Verordnung definierten Anforderungen an einen Sanierungsfahrplan
eingehalten wurden.

§4
Inhalte des Sanierungsfahrplans

(1) Der Sanierungsfahrplan muss Folgendes enthalten:

1. Eine kurze Einfuhrung in die Themenkomplexe ,Klimaschutz® und
.energieeffiziente Sanierung/Modernisierung“ sowie die Darstellung des
individuellen Nutzens der Sanierung fur den Beratungsempfanger,

2. eine Gegenuberstellung des ermittelten Energieverbrauchs und des
berechneten Energiebedarfs fir Heizung und Warmwasser im Ist-Zustand,
wobei



a) fur die Berechnung des Energiebedarfs von Wohngebauden die Anlage 1
der EnEV oder ein gleichwertiges anderes Berechnungsverfahren zugrunde
Zu legen ist,

b) fur die Berechnung des Energiebedarfs von Nichtwohngeb&auden die
Anlage 2 Nummer 3 der EnEV oder ein gleichwertiges anderes
Berechnungsverfahren zugrunde zu legen ist und die nutzungsspezifischen
und lokalen klimatischen Randbedingungen zu berucksichtigen sind, und

c) fur die Ermittlung des Verbrauchs aus den letzten 3 Jahren, soweit
vorhanden, § 19 EnEV mal3geblich ist,

3. eine Darstellung der Energieeffizienz durch geeignete Kenngrof3en von
Gebaude, Warmeerzeuger und Endenergieverbrauch im Ist-Zustand,

4. die Angabe der Energiekosten im Ist-Zustand auf Basis des berechneten
Bedarfs und unter Berucksichtigung des ermittelten Verbrauchs,

5. eine Darstellung verschiedener Sanierungsvarianten:
Der Sanierungsfahrplan enthélt mindestens zwei Sanierungsvarianten, zum
einen die Sanierung ,in einem Zug®“ und zum anderen die ,schrittweise
Sanierung®, wobei die jeweiligen Sanierungsschritte in optimaler Weise die
Bedurfnisse der Beratungsempfanger mit den langfristigen Zielen zu vereinen
haben. Die erforderlichen Maflinahmen der schrittweisen Sanierung sind in
aufeinander aufbauenden Schritten und MalRBnahmenpaketen zu beschreiben.
Fur Wohngebaude sind beide Sanierungsalternativen grafisch tbersichtlich
darzustellen.
Fur Nichtwohngebaude kdnnen abweichend von § 3 Absatz 3 alternativ zu
den Sanierungsalternativen ,in einem Zug“ oder ,schrittweise Sanierung“ auch
zwei unterschiedlich ambitionierte Sanierungsvarianten untersucht werden,
wobei eine Variante mindestens die Anforderung nach § 3 Absatz 3 einhalten
muss.

6. eine Untersuchung und Beschreibung von mindestens den in Anlage 2
genannten Handlungsfeldern mit den jeweiligen Unterpunkten,

7. die Darstellung



d)

f)

9)

h)

der Energie- und CO,-Einsparung im Zielzustand,

der jeweils erforderlichen Gesamtinvestitionen und der abgeschatzten
energetisch bedingten Mehrkosten zur Erreichung des Zielzustands nach
zum Zeitpunkt der Erstellung des Sanierungsfahrplans aktuellen
Mal3staben,

die Energiekosten und Energiekosteneinsparungen im Zielzustand, auch
einschlief3lich Energiekostensteigerungen nach zum Zeitpunkt der
Erstellung des Sanierungsfahrplans aktuellen Mal3staben,

der Energieeffizienz durch geeignete Kenngréf3en fir Gebaude,
Warmeerzeuger und Endenergiebedarf im Zielzustand und jeweils nach
Durchfihrung der einzelnen Sanierungsschritte,

von Hinweisen auf vorbereitende MalRnahmen fur spatere
Sanierungsschritte und auf weitere, bei schrittweiser Sanierung zu
beachtende Aspekte,

inwieweit bei Wohngebauden vorgeschlagene Malinahmen die
Anforderungen des Erneuerbare-Warme-Gesetzes erfullen kénnen,
offentlicher Fordermittel zum Zeitpunkt der Erstellung des
Sanierungsfahrplans und

der grundsatzlichen Eignung der MaRnahmen fiir Energiedienstleistungen,
Contracting oder oOffentlich-private Partnerschaften bei
Nichtwohngebauden,

. und einen Anhang mit Dokumentation der den Berechnungen zugrunde
liegenden Eingabedaten und Annahmen, insbesondere

a)
b)
c)

d)
e)
f)
9)
h)

)

)

Skizze des angenommenen beheizten Volumens,

Annahmen im Falle nicht gesicherter Datengrundlagen,
Berechnungsgrundlagen einschlie3lich Volumen- und
Flachenberechnungen, zugrundegelegter Nutzungsintensitat sowie Plane,
Bauteilbeschreibungen und U-Wert-Berechnungen fur den Ist-Zustand,
Beschreibung der Anlagentechnik im Ist-Zustand,

Berechnung des Warmeenergiebedarfs im Ist-Zustand,

Berechnung der Anlagenverluste im Ist-Zustand,

Dokumentation der Energieverbrauchsabrechnungen soweit vorhanden,
Bauteilbeschreibungen und U-Wertberechnungen zu den vorgeschlagenen
MalRnahmen,

Beschreibung der Anlagentechnik fir die Alternativen,



k) Berechnung des Energiebedarfs bei Durchfiihrung der empfohlenen
Maflnahmenkombinationen und

(2) Fur die Darstellung der in Absatz 1 Nummern 1 bis 7 genannten
Anforderungen kann fur Wohngebaude das Muster ,Sanierungsfahrplan-BW* aus
Anlage 1 verwendet werden.

(3) Eine Vor-Ort-Beratung gemalf der Richtlinie Uber die Férderung der Beratung
zur sparsamen und rationellen Energieverwendung in Wohngeb&uden vom 19.
September 2009 (BAnz AT 25. September 2009) sowie gemaf der Richtlinien
Uber die Forderung der Energieberatung in Wohngebauden vor Ort vom 11. Juni
2012 (BAnz AT 25. Juni 2012) und vom 29. Oktober 2014 (BAnz AT 12.
November 2014) gilt fir Wohngeb&ude als Erfullung der Anforderungen an einen
Sanierungsfahrplan im Sinne dieser Verordnung.

§5
Portfolio-Sanierungsfahrplan, Sanierungsfahrplan bei Gebaudekomplexen

(1) Far mehrere Wohngebaude eines Gebaudekomplexes im Sinne von § 3
Nummer 12 EWéarmeG oder fur mehrere Wohngebaude, die im Eigentum der
gleichen Person stehen und die jeweils in Art und Beschaffenheit vergleichbar
sind, insbesondere hinsichtlich des Baujahres, der Geometrie und Kubatur, des
energetischen Zustands, der Art der Warmeversorgung und der
Sanierungserfordernisse, gilt ein Portfolio-Sanierungsfahrplan als
Sanierungsfahrplan im Sinne dieser Verordnung.

Dafur wird ein Sanierungsfahrplan fur ein in Baden-Wirttemberg belegenes
Gebaude erstellt, das fur die erfassten Gebaude typisch ist (Typgebaude). Dieser
Sanierungsfahrplan kann auf die jeweils anderen Gebaude gleichen Typs nach
Satz 1 ubertragen werden (Portfolio-Sanierungsfahrplan). Der Portfolio-
Sanierungsfahrplan gilt fur alle Gebaude, die einem Typgeb&ude zugeordnet
wurden. Neben den allgemeinen Anforderungen aus den 88 1 und 3 muss der
Portfolio-Sanierungsfahrplan Folgendes beinhalten:

1. Eine Darstellung des Energieverbrauchs des Gesamtbestandes der Geb&ude,
die mit dem Portfolio-Sanierungsfahrplan erfasst werden sollen, auf Basis der
vorliegenden Verbrauchsinformationen sowie durch Umrechnung des fur das
Typgebaude ermittelten Energiebedarfs,



2. die Zuordnung aller vom Portfolio-Sanierungsfahrplan erfassten Gebaude zu
Typgebauden und

3. die Erstellung eines Sanierungsfahrplans fir die Typgebaude nach § 4 Absatz
1.

(2) Bei einem Gebaudekomplex im Sinne von 8 3 Nummer 12 EWarmeG gilt ein
fur den gesamten Komplex erstellter Sanierungsfahrplan als Sanierungsfahrplan
im Sinne dieser Verordnung, wenn die nach § 4 Absatz 1 geforderten Angaben
auch fur die Einzelgebaude ausgewiesen sind. Ein Sanierungsfahrplan fur ein
Einzelgebaude eines Gebaudekomplexes kann als Sanierungsfahrplan fir ein
anderes Einzelgebéaude dieses Gebaudekomplexes herangezogen werden, wenn
die Geb&ude vergleichbar im Sinne von Absatz 1 Satz 1 sind.

(3) Die Vergleichbarkeit anhand der Kriterien nach Absatz 1 Satz 1 muss jeweils
durch eine ausstellungsberechtigte Person nach 8§ 6 bestatigt werden.

§6
Ausstellungsberechtigung

(1) Ausstellungsberechtigt fir Wohngeb&aude sind Personen, die

1. als Grundqualifikation die Voraussetzungen fir die Ausstellung von
Energieausweisen nach § 21 EnEV erflllen und

2. eine Weiterbildungsmafinahme erfolgreich absolviert haben, deren
Eingangsvoraussetzung und Mindestinhalt den in Anlage 3 festgelegten
Anforderungen entsprechen und deren Abschluss nicht langer als zwei Jahre
zuriickliegt. Liegt der Abschluss langer als zwei Jahre zuriick, muss entweder

a) innerhalb der letzten zwei Jahre eine Energieberatung durchgefiihrt und
dokumentiert worden sein, die den Anforderungen an den Sanierungsfahrplan
nach 8 4 entspricht, oder

b) innerhalb der letzten zwei Jahre eine Fortbildung in den in Anlage 3 genannten
Themenbereichen im Umfang von mindestens 16 Unterrichtseinheiten absolviert
worden sein.



(2) Ausstellungsberechtigt fur Nichtwohngeb&ude sind Personen, die als
Grundqualifikation die Voraussetzungen fur die Ausstellung von Energieausweisen
fur Nichtwohngebaude nach § 21 EnEV erfullen und

1. innerhalb der letzten zwei Jahre eine Energieberatung durchgefihrt und
dokumentiert haben, die den Anforderungen an den geb&udeindividuellen
Sanierungsfahrplan fur Nichtwohngeb&aude nach § 4 entspricht, oder

2. innerhalb der letzten zwei Jahre eine Fortbildung im Bereich der Energieberatung
von Nichtwohngeb&uden im Umfang von mindestens 16 Unterrichtseinheiten
absolviert haben.

(3) Die Ausstellungsberechtigung ist dem Beratungsempfanger gegeniber schriftlich
zu bestatigen und auf Verlangen nachzuweisen. Die Erklarung hat fur Wohngebaude
nach dem Vordruck in Anlage 4, fur Nichtwohngebaude nach dem Vordruck in Anlage
5 zu erfolgen.

(4) Die ausstellungsberechtigte Person ist zur Unabhangigkeit verpflichtet.
Unabhangig ist, wer frei von wirtschaftlichen Eigeninteressen an bestimmten
Investitionsentscheidungen des Beratungsempfangers berat und nicht durch
diesbezigliche wirtschaftliche Interessen Dritter beeinflusst wird. Provisionen oder
sonstige geldwerte Vorteile von am Sanierungsvorhaben betroffenen Unternehmen
oder Personen sind offenzulegen. Ein Verstol3 gegen diese Pflichten flhrt zum
dauerhaften Verlust der Ausstellungsberechtigung. Mit dem Sanierungsfahrplan hat
die ausstellungsberechtigte Person ihre Unabhéangigkeit schriftlich zu erklaren. Die
Erklarung hat fur Wohngebaude nach dem Vordruck in Anlage 4, fur
Nichtwohngebaude nach dem Vordruck in Anlage 5 zu erfolgen.

§7

Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt mit Wirkung vom 1. Juli 2015 in Kratft.

Stuttgart, den

Die Regierung des Landes Baden-Wirttemberg:



Anlage 1 (zu 8§ 4 Absatz 2)

SANIERU PLAN-BW

Sahr geahrte Farniliea XXX F Sahr geshrtar Ham Y]

Weniger Verbrauch, mehr Komfort

Emargetiach sanisren - das bedeutst fiir Sis weniger Heizkostan, mahrWohnkomfort,
mehr Bahaglichkeit in lbrem Zuhauwse. Kalte Fulbdden, Zuglu und Unbehaglichkeit
gehdren in sinem saniarten Heus dar Vergangenhait an. Eine snangstiache Sanisrung
schitzt such dis Bausubstanz und sichert langfristig den Merkbwert und die Vermist-
barkait Ihrar immobilie. Und: Sis lsistan eirenwichtigen Beitrag zum Klimaschutz und
szhonen Ressourcen.

Inlhrem Haus ist eine energetische Sanierung auch aus wekteren
Griinden sinmeoll:

=+ Bia wollen |hr Gebdude alterageracht umbaven. Obere Kirchgasss 2

=+ In dan Dachrdumen wird es im Sommer zu heid. 77988 Musterkirchan

= Die Fensber und Tiren sind undicht. Eigartiimer/in: Klaus Petri

=+ [Die AuBerwinde sind im Winter von innen kakt. Einfamilisnhaus

-+ Dia F.tiun.'-a wan:la_n nicht richtig warm, obwohl die Heizung an ist. Baujshr: 1930

+ EEZI&H_:II'I |_:Iﬂn RHLI'I'I?I'IJ ) ) ) ) o Behezbare Wobnfliche: 158 m®
=+ Wann Sia dis AuBenwinda dimmen, vermindam Sia dasa Schimmelpikrisiko. Wohneinhaiten: 1

Sanlerung mit System statt Lécher stopfen®

Umn den Energisbedarf in Ihrem Gabaude wirkungsvoll zu senken, mizsten mehrers Bauteils modemisiert werden: beispiskwaisa
Heiz kazmel, AuBarwianda, Dach, Kellerdecks und Fenstar. Wenn Sie disss Arbeiten nicht auf sinmal engshen kinnen, fihrt Sis auch
gine achrithweisa Sanierung zum Ziel, Bei dieser Vorgehansweiae mizsen allardings bei jadem Schritt achon die nachaten Schritts
bedachtwearden, damit such alle MaBnahmen zusinander paasen. Das wird Ihnen auf den folgenden Saiten erléutert.

Der Sanierungafa hrplan weizst lhnen den Weg zu enem energissfiziantan und zukunftafihigen Gebiude. Ea st zwar noch sine langs
Lait bis 2080, sbar Bautaila von Gabiuden heben hiufig sine Lebenadavar von 40 Jahren und mahr: Mit dan Baurme Bnahmen von
heuts besinfluzsen wir ureeren Energisverbrauch in der Zukunft. Allerdinga gilt: Ddmmstoffe und Heizbechnik werden sich in den
kommenden Jahren waiterartwickaln, Koaten und Firdermitisl wardan sich veréndam. Daber soltten Sie vor derAusfihrung der
sinzalnen Schrithe immer eine sorgfaltiges Planung nach dem jewsiligan Stand der Technik vamehmen lassan.

Wie sparsam soll Ihr Gabdudes wardan?

Wenn Sie nur nach den heuts giligen Mindestanforderungen sanieren, ist der energetische Standard Ihrea Geb&udes in wenigen
Jahren achon wisder veraltet. Ea lohnt sich daher, vorausecheauend zu handeln. Der Bund sstzt mit der Firderung von KW=
Effizienzhiusam™vorbildliche enargetische Standards. Je bessar Sie modemisieren, umao mehr Farderung kinnen Sie arhaltan.
Mit: diesemn Sanierungafahrplan schlage ich Ihnen als Energisberatarin die optimalen MaBnahmen fir Ihr Gebiude vor.

Darurn ist lhr Beltrag zum Klimaschutz so wichtig!

Die Beheizung der Gebaude in Deutschland ist fiir sinen groBen Teil der Trebhaus gese verantwortlich. Ges und 0l sind suBerdem
begrerztvorhandane Energierohatoffe. Deshelb hat die Bundesregisrung beachlossen, dass der deutache Gebiudebastand bis zum
Jahr 2050 nehezw klimansutral werdan soll. In Baden-Wirttamberg hat die Landesregierung das Tiel, bis zum Jahr 2060 die
Trebhausgasemissionan um B0% gagendbar 1880 zu vemringam, im Kimaschutzge sstz veran kart.

Fiir das mir entgegengebrachts Varrauen bedanks ich mich. Als Energiaberatarin varatehs ich mich als [hre neutraler Partnarin
in Bachan Enargissireparung und Urwehtachulz und stahe Ihnen fir weikars Fragan geme zur Verflgung.

Mit: freundlichen Grifen
Petra Muster, Energisberatarin

00ty 1r ainednarkenrng im BRdrmed bl 2158 FR0r



o2 SANIERUMNGSFAHRPLAN

IHR GEBAUDE HEUTE

-+ (Gebaudahillle wis zur Entstehungazseit und folgender Verbessenmg: DGmmung der obersten Geschossdecks 207

Zum'ergleizh

4 errziezham o

A WP Bsubiau
EFH Moubiau

ber=chnet nach Wermebedarf flir Veriusts Warme—
Enargasinsnar- Gebduce und Warm-  axzeuger, Hiksanargis,
vernmnung (ENEV) wassar Berehtstellng des
{slehe 5 8) Energletrigers
o modelhafT ermithe fon Yorg ‘Beaat D bz lehan sioh arf Bebauda, In danen dis Warms Tr Hetnmg und Wermw assar dunch Hetrkessel im Bebauda

barpitgeainllk wirc, Soll oin Enargiovertmuch eines mit Farm- oder Nahwarms beheirten Sobdudes vorglichan wenden, ist ru beschten, dass hler normalerwatss ain um 156 bis 30K
‘garingerer Energlavorrauch als bel vergloichbaren Gebduden mit Kessalhelzung zu erwarban st
Biai Biomasse-Hatrungan It dia Bawertung nach EnBY in der Regel schicchiaor als dio Brzsibowarbung dos Warmearz sugan, da ersham Biamassa mit fosslian Enargletragen

|

Haizkostan

Ihre: Enargiekosten wnd Verbrauch fir Heizung wnd Warmwesser betrugen in den letzten Jahren durchachnittlich 1.600 Euno pro Jehs
bei einem Verbreasch von xxx EWh. Wenn sich die Energiepreise in Zubunft soweiterentwickeln wie in den letzten Jahran, dann
warden [hra Brennstoffkoetan in 25 Jahren sogar 3700 Euro pro Jahr batragen (Annshme: 3.5 % Preissteigerung). Die Haizkosten
wilrden gich bis dahin suf rund 66000 Euro summisrsn.

Dia ampfohlanen Zeitpundkte richiban sich nach den Instandhattungen, die chnahin durchgefilhrt wanden milssen. Dedurch wanden
urindtige Eostan warmisdan.



SAMIERUNC S FAHRPLAN

UBERBLIBK (Alla Zahlan nur baispialhaft)

1800€

Jahrliche CO,-Emissicnen

03

. Errachrat

AktusllerVerbrauch
(letzta 3 Jahra)

m=—CmXI

Sanisrung in sinem Zug

&ie kiinnen die Sanisrung in einem Zug umsetzen. Diea erspart mehrfache Kosten fir Baustsllensinrchtung, versinfacht
die Sehnittetallan und Bauausfithrung und ermiglicht sine optimals Augnutzung von Fardermnitteln. Allerdings miizzen
ainzalne Bautsils vor Ende der Leabenadauer emeusrt warden. Sie erhatben dann aine Bezamtfirdemnng von x:000 Euro

Sehrittwsiss Sanisrung

Sie kiinnan dis Sanisrung schrittweiza in MaBnahmenpaketen durchflhren. Hiar gchlagen wir lhnan aine optimals Reiben-
folge vor. Auf 5. dund 5 leasn Sia, waa Bia dabai beachten milazan.

40—

Gas-Brenmwertkesasl Investition/ deven fir 15.000 €/0.500 €

mit Bio gas-Anteil, Ensrgissparmalnabhmen

K et rurri B s by v
Fardsrung 1500 &
Empfohlener Zeitraum 2015-2018
Investition daven fur 44,500 €/25.500 €
Ensrgissparmalnahmen
Farderung 3.000€
Empfohlensr Zeitraum spitestans 2025
Investition/ daven fir 30,500 €£/18.500 €
Ensrgissparmalnahmen
Farderung 2760 €
Empfehlener Zeitraum Sobald umfangreiche Putz-

arnauarung arfordarlich
Inwestition/dewen fir 4000 €/8.500 €
Emsrgissparmalnabhmen
Fardsrung 2,000 €
Empfohlener Zeitraum Spétestens 2037 oder wenn
Keazal dafakt

Investition daven flr 4.000 €/4.000 €
Ensrgissparmalnabhmen
Farderung BOOD €
Empfehlensr Zeitraum midglic het bald

Jahrliche Energiskosten Ziel (ohne Energispreizstaigarung]
Jahrliches Ensrgiskostsn Ziel (mit 3,5 % Energispreissteigerung, 2030)

Jahrliche CO_-Emissicnen [mit heutigam Strommix)

[ | Emachnet, in heutigen Preizan
Eingparung gaganiber heute Z
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DIE SCHRITTE IM DETAIL

Gas-Brennwertksassl mit Biogas-Anteil und Kleinmalinahmen

< Auatausch des vorhandenan Heizkesaals gegen sinen Gae- Branmwartkeszel (Betriab mit Biomethan)
< Leitungen fir aine Solaranlage fir Heizung und Trinkwa mwaessr voristan

= hydraulizzher Abgleich des Heizkreizes

< Dé&rmmung der Rohrleitungan in unbehaiztan Bersichan

+ Dammung der Kellardecke von der Untarssite (neusr U-Wert = 0,25 W/mK)

= Abdichten der Fenater mit singefrésten Dichtungaprofilen

-+ Eratallen sinss Liftungskorzepts

-+ Darnrrn dar Haizkrpernizehen [neusr U-Wart = 0,8 W/ mfig)

< Einbau von waszaraparanden Duschkipfan

SANIERLNC SFAHRPLAN

Empfohlener Zeitraum  2015-2018

Ensrgisbadarf Priméranargie: 180 KWh/mta Endensrgie: xx KN h/m?a

Inwestition/deven fir 15.000 €/

EnsrgiesparmaBnahmen 0.500 €

Fardermittsl Fiir den neusn Branmwertkesasl und die Ddmmung der Kellardecks kinnen Sie wahlweise sin zinsgiing-
tiges Firdardardahen oder einen Zuzchuss von der KA -Frderbank erhalten (Programm Energissffizi-
ant Sanieran, EireslmaBnahmen), attamativ ain waiter zineverginetigtea Firdardarehen dar L-Bank.

Bagrindung Dervorhandens Heizkesasl hat die iiblic he Nutzungsdauer lbsrschritten. Modeme Brennwartkezasl
nutzan dan Brannatoff wesantlich besser aus. Der hydraulische Abglaich pasat die Heizung an das
Gabaude an. Dis Rohrlsitungen milazen laut Enengiseparverordnung (EnEV) eait 2007 gedimmt sein.
Die Dammung der Kellardecks und dis Abdichtung der Fenster sind sinfache MaBnahmen, mit danean
hohe Einsparungen erzieltwearden kinnan.

Zu beachten Auch wenn dis Solaranlage noch nicht installisrt wird, soliten Rohdeitungen zum Dach vorgeriatet
wardan. Wann der Brauc hwazserapaicher auagstauscht wird, soll sin Solarapaicher installisrt wardan.
Durch des Abdichten der Fenster wird Zugluft werhindert, ggf. muse aber das Liftungaverhaltten
gedindartwarden, um susreichend Frizchluft zuzufihren.

Komforteteigerung Der hydraulizche Abgleich bewirkt sine bessars Regalung der Reumtemperaturen und beasitigt
Stidrgardusche. Dammmabnahrmen bewirken gleichrmilig warme Réurne. Dadurch wird die Bahaglich-
kit arhdht. Dichta Fenater varhindem unangenehme Zugluft.

Dach und Solaranlage

- Erneusrung der Dachdeckung mit Aufeparrendémmung (neusr U-Weart = 0,14 W/ rrfk)
- Bustauzch der Dachfenstar (neusr U-Wert= 10 W/ m’K)

-~ gridagerar Dachilberatand

< Luftdichte Anachlizss an Mauarwark

-+ Golaranlage fir Heizung und Trinkwarmwaaser

< Rohrsitungen fir Liftungeanlage vorrietan

< Anpazsen der Heizkreizs

< Anachluas Spiil- ‘Wasc hmaschine an Warmwassar

Empfohlener Zeitraum

Spitestens 2025

Ensrgisbadarf

Prim&ranargis: 150 kKWh' mfa Endenargie: xx MV h/m’a

Investitiondeven filr
EnsrgiesparmaBnahmen

44.500 €/
25.500 €

Fardermittsl

Fiir dia thermische Solaranlage erhalten Sie sinen Firder-Zuzchuss aus dem Markta nreiz programm fiir
Erneuarbara Enargien baim Bundazamt fir Wirtschaft und Ausfuhrkontrolls (BARA). Fir dis Démmung
dar Dechfldche kinnan Sie wahhweize sin zineglnetiges Firderdarlehan oder sinen Zuachuas von dar
KfiW-Firdarbank arhaltan [Prograrmm Energissffizisnt Sanieran, EinzelmaBnahmen), altemativ ain
waitar zingwverglinatigtes Firderdarlahan der L-Bank.

Dia vorhandensan Dachzisgsl haban 2025 dis lbliche Nutzungadauer emaicht. Bei Neusindsc kung ist
laut EnBY eine Ddmmung sinzubauen. Bne Aufzparrenddmmung bietst Gckenlozen Warmeschutz.
Glaichzeitig sollten Dachfenster getauscht und Solarkollektoren ingtallisrt werdan. Rohrsitungan fiir
die spéber zu installisrands Liftungzanlags, die im Dach werlaufen, kinnan sbeanfalls varlegt warden.

Der Dachibaratand aoll wergriBert werdan, um bai siner spétersn DEmmung der Aulsnwinds gut
anzchlisBan zu kinnan. Dis Anschlizas der luftdichten Ebens an die AuBarwand eind 2o zu planan,
dags gie auch bei der spdteran AuBemwanddammung lickenlos Dbargehen. Die Rohraitungen fir dis
spatere Loftungsanlags kinnen zwizchen den Sparren verlegt warden - das istin dissam Zusammean-
hang leizht maglich. Durch die Démmung gind Heizkreize und Regalung erneut an das Gebauda
BNZUPASSEn.

Kemforteteigsrung

DammmaBnahman bewirken gleichrmiig warme Réurne. Dadurchwird die Behaglic hkeit arhiht. Dis
nisuen Dachfengter verhindsrn Uberhitzung im Dachgeschoss. Dank der Solaranlage kann der Hetz-
keszal im Sommerhalbjahr ausgeachatet warden.




SANIERUN

HRPLAN 05

Warmed&immung und Fanstar

-+ Warmedémmverbundsystem auf Ost-, Siid- und Nordfessade [neusr U-Wart = 0,20 W/m?K)
- Démmung in der Innamwand zur Barage (neusr U-Wart= 0_25 W/ méi]

= Augtausch der Fenster [neusr U-Wart = 0,95 W/ m*K)

= Austausch derWohnungstiir (neusr U-Wart = 1,30 W/ m’K]

= Wiarmebrickenoptimisnng

=+ Augtausch Vordach

=+ Anpassen der Heizkreize

Empfehlensr Zsitraum Sobald umfangreiche Putzemeusnung erforderich

Enargisbeadarf Prim&ranargia: 110 kKWh/ mfa Endenargia: 1 kWh/m'a

Inwestition deven fir 30,500 €/
Ensrgissparmal@nahmen 12,500 €

Fardermittal Fiir die gesamts MaBnahme kinnan Siewahlwaiss sin zinaginstiges Forderdarishan oder sinen
Zuachuss von dar K- Firdsrbank erhalten (Programm Energissffizient Saniaran, EinzslmaBnabhmen),
attamativ ainwsiter zingvarginatigtes Firderdarshen der L-Bank.

Bagrindung Der varhandens AuBen putz hat 2025 dis ibliche Nutzungedauer armsicht. Bei Neuverputz izt laut
EnEV eine Dammung sinzubauan. Bn Warmedammwerbundsystem ist bei diszam Gebiude dis beste
MaBnahme. Dis Innerwand der Garage wird abanfalla gedarmrmt. Dis Fenstar und die Tir sollan gleich-
zeitig ausgetauscht wenden. Sie gind dann alt und die Anzchlizze an das Warmedd mmverbunday stem
kiinnan optirmal ausgefihrt werdan.

Zu beachten Die Einbausbene der Fenster und der Tiir wird an die Aulenkante des Mausrwerks verlegt. Die Abdich-
tung der Anzchluzsfuge erfolgt in&nlehnung an dis RAL-Richtlinie. S&mtiche Warmabriicken sind nach
DIMY 47908 Bbl. 2 suszufihren. Dag Vordach ist sine stars Wi mebricks und wird auzgetauacht. Durch
dia DEmmung sind Heizkreize und Regalung arnaut an des Gebduds anzupassan.

Komifortsteigerung Darmmmalnahmen bewirken gleichmaBigwarmme REume. Dadurch wird dis Behaglichksit erhdht. Die
neuan Fenster varhindern Zugers: hainungen durch Kéltefall

Holz palletkeasasl
= Augtausch des Brenrwertkeseals (Stufe T gegen sinan Holzpellstkezsast Einbau sines Pellatlagers in einem Kallarraum

Empfehlensr Zsitraum Spitestens 2037 odarwann Kssasl defekt

Enargisbeadarf Prim&ranergie: 40 KWh/mia Endenergie: xt kWh rmfa

Inwestition deven fir 14,000 €/
Ensrgissparmal@nahmen 0.500 €

Fordermittal Fiir den Holzpelletkessal erhalten Sie sinan Férder-Zuschuss aus dem Marktanreizprogramm fiir
Emauerbare Enargien beim BARA.
Begrindung Der 2017 eingebaute Brennwartkeszel hat 2037 die bliche Nutzungsdauer emeicht. Erwird durch sinen

andaran Warmesmsuger erzetzt. Diss kinnte nach heutigen MaBatdben sin Holzpalletkeaszal asin. Da
das Gabdude ashr gut gedammt izst, kann dis Vordauftempermtur such mit den vorhandenan Haeiz-
kirpermn auf ca. 40°C gesenkt warden.

Zu beachten -

Kemfortsteigerung -

= Einbau siner Liftungeanlage mitWarmarickgewinnung

Empfohlensr Zartraum méglichst bald nach Stufe 3

Ensrgisbadarf Priméranargia: 18 kWh/' rmia Endanergis: 1 kWhi rmfa

Inwestition daven fir A.000 €/
Energissparmafnahmen 4.000 €

Fardermittal Fiir die gesamts MaBnahme kinnan Siewahlwaiss sin zinaginstiges Forderdarishan oder sinen
Zuachuss von dar K- Firdsrbank erhalten (Programm Energissffizient Saniaran, EinzslmaBnabhmen),
attamativ ainwsiter zingvarginatigtes Firderdarshen der L-Bank.

Begrindung Rund zwei Drittsl asiner Wirme verliart das Babiuds in dissem Zustand in Farmvon Liftungsver-
luzten. Durch den Einbew einer Liftungeanlage mit Wermerlckgewinnungwird der Energisvarbrauch
nochmale erhablich vermindert.

Zu beachten Di= Installation dar Liiftungsanlags ist nur mit garingem Aufwand werbunden, da die Liftungakandle im
Dach bareits vorganizstet sind
Komifortsteigerung Unabhdngig vormn Verhalben der Bewchner izt jedarzeit ein auzreichender Luftwec heal gegaban. Frische

Zuluft igt bereita vongewdrmt - kalte Luftim Wohnbereich wird vermieden. Im Sommer kann mit einer
Nachtiftungsfuniktion gekihitwardan.
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WAS SIND DIE NACHSTEN SCHRITTE?
. Planen Sie Ihra SaniarungsmaBnahmen. Ein erfahrenar Planer untarstitzt Sie dabei.
2. Baantragen Sie Firdermittal mit lhram Planer.

3. Setzan Sia dis geplanten MaBnahmen mit arfahrenen Handwerkarn um.

4. Frauen Sie sich auf Ihr neues” modernisisrtes und sparsames Haus.

TUERNRy k»ﬂ“'

Earbrmgaih Bedtn Dadar S mamirg

WO FINDEN SIE WEITERE INFORMATIONEN? gl o

Das Programm Zukunft Altbau das Ministariums fiir Umwalt, Klima und Enargiewirtschaft Baden-
Wilrttamberg informiart Sie neutral und kompetant Ober das Thema energetischa Gabiudesaniarung
und die ndchsten Schritte einer Sanierung. Unter oder am kogtenfraien
Baratungstelefon 08000 / 123333 erhalten Sie detailliert Auskunft zu Ddmmmaknahmen, Heiz-
techmiken und Firdermitteln und weiteren Ansprechpartnern in der Region.

Dia Broschiire ,Sanisrungsleitfaden Baden-Wirttambarg - Erfolgraich Saniaran in 70 Schrittan™
umterstitzt Sie in den sinzelnan Stufan. Sie erhalten Sie bei #8## oder unter

Erlauterung zum Sanierungsfahrplan

+ Die Farbe symbaolisiert die Effizienzklasse Ihres Gebdudes: Rot steht fir hohen Energiebedarf, grin fiir
niadrigen Energiebedarf.

+ Die Energieaffizianz Ihres Gebidudes wird mit drei Effizienzklassen dargestelit (Abb. 1): die erste Effizi-
erzklassa bezisht sich auf Ihren Badarf an Gas, I, Pallats, Strom usw. filr Heizen und Warmwasser, dan
aogaenanntan Endenergisbadart”. Sie ist in Immobilisnanzeigan anzugeben, aber barlcksichtigt nicht die
Prais- und Schadstoffuntarschiada zwischen den varschiedenan Brannstoffan. Dis zwaite Effizianzkasse
zaigt, wis hoch die Warmevaruste des Gabdudes und der Warmwasserbaraitung sind. Die dritte bewartet

dia Effizierz des Warmeerzeugars, der Pumpean und Ventilatoren sowiea den Ressourcensinsatz fir Herstal-

lung und Tranzport des Brannstoffs oder Energietragers. Da Energistriger zunehmeand mit ermewsrbaran
Enargien bereitgestallt werdan, wird sich dieser dritte Kenmwert in Zukunft waiter verbessarn.

-+ Dbrigens: E= kann sein, dass lhr Endenergiebadarf durch eine Sanierungsmaknahme ansteigt (zum
Baispial, wenn Sie von ainem (ikessel auf einen kKimafreundlichen, aber etwas weniger effizienten
Holzkessel umachweanken). Die Effizienzklasse des Wirmearzeugers wird trotzdem besser, da Sie keine
erschipflichen Energierohstoffe mehr benétigen.

+ Das Symbol beschraibt die MaBnahmen, die in siner Stufe umgesetzt werden gollen (zum Beispiel
DEmmung des Daches wie in Abb. 2.

+ Die Barechnung der Energiekostan erfolgt mit dem nach Energiesingparverordnung ermittelten End-
anargisbadart und dem Enargisprais aus Ihren aktuallan Enargierachnungan. Sia waichan sicherlich
von Ihran tatsdchlichan Heizkostan ab. Die Barachnung des Endenergisbadarts barlicksichtigt flr ganz
Deutschland ein sinhaitliches Klima und ein durchschnittichas Nutzerverhalten. Dadurch kinnen alle
Gabdwde in Deutschland energetisch einheitlich bewsrtet warden, zum Beispiel fiir dan Enargieauswais
odar fir Firdermittel.

= Dia aktusllen Enargiskosten waichan auch auf Grund das individusllen Nutzerverhaltens und anderar
Effekte von diesen Berechnungsergebnissen ab. Dies hat Einfluss auf die Wirtschaftlichkeit der Energie-
sparmabnahmen. Bei geringaram Enargieverbrauch werden in der Regel auch geringara Energieainspa-
rungen arzialt.

+ Dia Kostenangaben fiir Investitionen baruhen auf Grobschitzungen und bilden den Kostenstand 2014
ab. Die Férdenung bezieht sich auf heutige Firderprogramme. Fiir eine genaue Kostenermittung sollten
Sia Angebote sinholen. Durch die zukinftigen Energiepreissteigerungen wird sich die Wirtschaftlichkeit
waiter verbessarn.

+ Dia gananntan MaBnahmen sind Vorachldge und kinnan auch durch verglaichbare Maknahmen ersetzt
wardan.

+ Das EW&rmeG-Symbol (Abb. 3) in Ihrem Sanierungsfahrplan bedeutst: ab dieser Stufe haben 8ie das
baden-wirttembeargischa Ernauerbare-Wirme-Gesetz arfllit.

Ko nzept: Dr. Martin Pehnt, Petar Mallwig (IFELD, Ul Jungmann, Klaus Lambracht (ECONSULT)
Grafische Umeetzung: Tina Wagner, Patrick Hubbuch [KontextKemmunikation)

Abb. 1

Abb, 2

Abb. 3



HINWEISE

Dieser Sanierungsfahrplan wurde nach besterm Wissen auf Grundlage der verfogbaren Diaten erstellt. Irrvimer sind worbehalten.
Die Durchfohirung und der Erfolg einzelner Magnahmen blaiben in der Verantwortung des Gebdudesigentomers. Die Baachtung
rechtlicher Viorgaben im Rahmen der Umsetzung sowie die gaf. notwendige Einholung von Genehmigungen obliegt dem Gebau-
deaigentimer. Um den Erfiolg zu sichermn und Bauschaden aufgrund der bauphysikalischen Problematik im Altbau zu vermeiden,
sollten gine sorgfaltige fachliche Planung vor Durchfihrung sowie Dberwachung wahrend der Durchfohrung von Sanierungs-
maknahmen erfolgen.

Dieser Sanierungsfahrplan beinhaltet keinerlei Planungsleistungen insbesondere im Bereich von energetischen Nachweisen
oder Fardergeldantragen, Kostenarmittiung, Ausfohrungsplanung oder Bauphysik. Die Berechnungen des vorliegenden Berichits
basieren auf den Geometriedaten des urnsanierten Gebaudes. For samtliche energetischen Nachwieise sind grundsatzlich die
Geometriedaten der Sanienungsplanung zugrunde zu legen. Die angegebenen Investitionskosten sind grobe Schatzungen. Die
genauen Baukosten sollten durch Vergleichsangebote ermittelt werden. Die Annahmen zu Baukonstruktion und Anlagentechnik
sined bei Durchfthrung der MaBnahmen vor Ort zu prilfen.

1 Hiermit erklare ich, dass ich ausstellungsberechtigt im Sinne der Verordnung zum gebdudeindividuzlien
energetischen Sanierungsfahrplan Baden-Worttemberg (SFP-VO) bin:

Voraussatzung nach § 21 EnEV liegt vor {zwingend)

und jmandestens slna Weltere Voraussefzung muss erfiilt sein)
Waiterbildungsmalnahme (entsprechend Anlage 3 der SFP-W0 innerhalb der letzten zwei lahne
oder

Weiterbildungsmalnahme (entsprechend Anlage 3 der SFP-W0) vor mehr als zwei Jahren
und aktuelle Praxiserfahming (Durchfiirung und Dokumentation einer Energisberatung, die den Anforderungen der
SFP-W0 entspricht und nicht langer als wei lahre zurickliegt)

oder

Weiterbildungsmalnahme (entsprechend Anlage 1 der Verordnung/Fardemichtlinie vor mehr als zwei Jahren
und aktuelle Fortbildurngen (Nachweis von Fortbildungen in den in Anlage 1 genannten Themenbereichen, mindestens
16 Unterrichtseinheitan. Diese dorfen nicht langer als zwei Jahre zunick liegen).

2 lch bestatige auBerdem, dass alle Angaben sachlich richtig sind, der Sanierungsfahrplan den Anforderungen
der SFP-VO vollstandig entsprichit und ich gewerkelbergreifend, neutral und frel von wirtschaftlichen Eigen-
imteressen an bestimmten Investitionsentscheidungen des Beratenen berate und nicht durch diesbezigliche
wirtschaftliche Interessen einas Dritten beeinflusst bin.

Ichi erhalte oder fordere keine Provisionen oder sonstige geldwerta Vorteile von am Sanisrungsworhaben betroffenen
Untemehmen oder Personen

oder

Ich erhalte oder fordere Provisionen oder sonstige geldwerte Vorteile von am Sanierungsvorhaben betroffenen Unter-
nehmen ocder Persomnen. lch nehme zur Kenntnis, dass dadurch eine Firderung des Landes for die Erstellung des Sanie-
rungsfahrplans ausscheidet.



Anlage 2 (zu § 4 Absatz 1 Nummer 6)
Handlungsfelder

1. Gebaudehille
1.1.MalRnahmen zur Verringerung des Heiz-/Kihlenergiebedarfs
1.2.MalRnahmen zur Optimierung der thermisch wirksamen Speichermasse
1.3.MalRnahmen zur Minimierung der Kihllasten, Sonnenschutz

2. Anlagentechnik

2.1.Einsatz erneuerbarer Energietrager

2.2.Effizienzsteigerungen des Heizungssystems

2.3.Einsatz von Kraft-Warme-Kopplung

2.4. Objektubergreifende Warmeversorgung (Warmenetz)

2.5. Erneuerung des Warmeerzeugers

2.6. Minimierung der Vorlauftemperatur

2.7.Regelung der Warme- und Kaéltebereitstellung

2.8. Optimierung des Verteilsystems (Dammung von Rohrleitungen und
Armaturen, hydraulischer Abgleich, Verbesserung der Stromeffizienz von
Umwaélz- und Zirkulationspumpen)

2.9. (Ab-)Warme- und Kalterickgewinnung einschlie3lich der Nutzung durch
Dritte

2.10. Einsatz von Luftungsanlagen und Senkung der Liuftungsverluste

3. Geringinvestive MalRnahmen zur Energieeinsparung, die mit den
vorgeschlagenen Sanierungsschritten kompatibel sind

4. Eigenstromerzeugung
Einsatz von Photovoltaik oder anderen klimaschonenden dezentralen
Stromerzeugungstechnologien

Fur Nichtwohngebaude zudem:

5. Raumluftsysteme
5.1.Erh6hung der Effizienz einer Luftungsanlage (Warmertickgewinnung, Einsatz
hocheffizienter Ventilatoren)
5.2. Optimierung von Auslegung und Betriebsweise



5.3. Optimierung des Verteilsystems (Dammung und Optimierung von
Rohrleitungen und Armaturen, Stromeffizienz, Minimierung von
Kanalverlusten)

5.4.Freie Luftung

5.5. Naturliche/freie und adiabate Kuhlung

. Beleuchtung

6.1. Effiziente Beleuchtungstechnik (Innen- und Auf3enbeleuchtung)
6.2. Auslegung

6.3. Tageslicht-/ prasenzabhé&ngige Steuerung

6.4. Tageslichtnutzung

. Monitoring, Energiemanagement, Gebaudeautomatisierung, Regelung und
Visualisierung

7.1.Einfuhrung / Optimierung

. Anreize zur Nutzungsoptimierung
8.1. Nutzerschulung, Feedback-, Hinweissysteme

. Sonstige MalBhahmen

9.1. Einsatz von energieeffizienten Querschnittstechnologien in
Herstellungsprozessen (z. B. Druckluft, Férdertechnik, Prozesswarme)

9.2. Energieeffizienz bei Informations- und Kommunikationstechnik



Anlage 3 (zu 8 6 Absatz 1 Nummer 2)

Mindestanforderungen an die Durchfiihrung von Aus-
/WeiterbildungsmalRnahmen sowie deren Eingangsvoraussetzungen

Eine schriftliche Abschlussprifung, die durch den Weiterbildungstrager abgenommen
wird, ist bei allen Aus- und Weiterbildungsmal3hahmen erforderlich. Die erfolgreiche
Teilnahme am Lehrgang muss in einem Abschlusszertifikat nach Nummer 3 dieser
Anlage bescheinigt werden. Gleiches gilt fiir die Ubereinstimmung des vermittelten
Lehrinhalts mit dem jeweils geforderten Lehrumfang.

Sofern nach Beendigung der Mal3nahme ein Abschlusszertifikat nach Nummer 3
ausgestellt werden soll, haben die Anbieter von Aus-/Weiterbildungsmalinahmen vor
Beginn der Ausbildung zu Gberprtfen, ob der Teilnehmer tber eine der in Nummer 1
genannten fachlichen Qualifikationen verfugt.

1. Eingangsvoraussetzungen

a) Personen mit einem nach 8§ 21 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 EnEV
berufsqualifizierendem Hochschulabschluss in den Fachrichtungen Architektur,
Hochbau, Bauingenieurwesen, Technische Gebaudeausristung, Physik,
Bauphysik, Maschinenbau oder Elektrotechnik oder einer anderen technischen
oder naturwissenschaftlichen Fachrichtung mit einem Ausbildungsschwerpunkt in
einem der oben genannten Gebiete bendtigen mindestens 130
Unterrichtseinheiten mit dem unter Nummer 2 genannten Inhalt.

b) Alle nicht unter Nummer 1 Buchstabe a genannten Personen, die Uber eine
Ausstellungsberechtigung nach 8§ 21 EnEV verfligen, bendtigen insgesamt
mindestens 210 Unterrichtseinheiten mit dem unter Nummer 2 genannten Inhalt,
einschlie3lich der im Zusammenhang mit den fur die Ausstellungsberechtigung
nach § 21 EnEV erbrachten Unterrichtseinheiten.

c) Personen mit einem nach 8 21 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 und 2 EnEV
berufsqualifizierenden Hochschulabschluss mit Zusatzausbildung zum staatlich
anerkannten Sachverstandigen fur (Schall- und) Warmeschutz benétigen
insgesamt eine weitere Qualifizierung im Umfang von mindestens 70
Unterrichtseinheiten, die sich aus den unten genannten Themenbereichen 3 bis 5
zusammensetzen missen.



2.

Mindestinhalte von Aus-/Weiterbildungsmaflinahmen

Die Inhalte der Aus- und Weiterbildung mussen funf Themenbereiche abdecken:

- Themenbereich 1: Rechtliches

- Themenbereich 2: Gebaudehulle in Neubau und Bestand

- Themenbereich 3: Anlagentechnik und erneuerbare Energien in Neubau und
Bestand

- Themenbereich 4: Energieausweis, Modernisierungsempfehlungen,
Wirtschaftlichkeit

- Themenbereich 5: Elektrotechnik/Beleuchtung

Fur Themenbereich 2 und 3 ist jeweils mindestens ein Drittel der gesamten
Unterrichtseinheiten vorzusehen. In den verbleibenden Unterrichtseinheiten sind die
anderen Themenbereiche 1, 4 und 5 zu behandeln. Eine Unterrichtseinheit entspricht
45 Minuten. Die Themeninhalte kbnnen den Anforderungen entsprechend angepasst
werden. Die folgenden Lehrinhalte sind insbesondere zu vermitteln:

2.1.

a)

b)

2.2.

Themenbereich 1: Rechtliches

Anwendung der jeweils geltenden EnEV in der Praxis

Inhaltlicher Uberblick, Grundbegriffe, Anforderungen bei Neubauten und Bestand,
Grundlagen bei der Erstellung von Energieausweisen im Neubau und Bestand,
Aspekte des Bestands- und Denkmalschutzes, Praxisbeispiele: Auslegungsfragen
des DIBt

Rechtliche Grundlagen I: EU-Geb&ude-Richtlinie, EU-Energieeffizienz-Richtlinie,
EnEG, EnEV, EEWarmeG

Inhaltlicher Kurzuiberblick, Umsetzung der EU-Gebaude-Richtlinie und EU-
Energieeffizienz-Richtlinie in Deutschland, Abhangigkeiten und Zusammenspiel
der verschiedenen Verordnungen bzw. Gesetze

Rechtliche Grundlagen II: Normen, insbesondere DIN V 18599

Inhaltlicher Kurzuiberblick zu DIN V 18599, energetische Bewertung von
Gebauden nach DIN 4108/ 4701, Warmeschutz und Warmebedarfsberechnung,
Zusammenspiel/Verweise ENEV und Normen

Themenbereich 2: Gebaudehille in Neubau und Bestand



a)

b)

C)

d)

f)

g)

Grundlagen: Effizienzhaus, solares Bauen, klimagerechter Gebaudeentwurf,
Warmespeicherungsvermoégen

Kenntnisse Uber energetische Standards bei Neubauten und im Bestand,
Anforderungen an energieeffiziente Gebaude, Ausrichtung und Gestaltung von
Gebéauden, Praxisbeispiele, Zusammenwirken von Technik und Gebaude

Energetische Grundlagen

Physikalische Wirkprinzipien und Energiekennwerte, Grundlagen des Warme-
und Feuchteschutzes (Temperaturverlauf in Bauteilen, Glaser-Diagramm,
Nutzereinfluss, Warmebrticken), Berechnung von U-Werten, Warmebrticken,
Luftdichtheit

Wwarmedammstoffe und -systeme im Vergleich
Baustoffe, Eigenschaften und Einsatzgebiete, Brandschutz

AulRRen-, Innen- und Dachddmmung unter Bertcksichtigung des Feuchte-, Schall-
und sommerlichen Warmeschutzes

Grundsatzliche Konstruktionen fur Wande, Fenster, Dach, Decken, Ful3bdden,
Dammungsmalnahmen von Aul3enbauteilen und Bauteilen zu unbeheizten und
teilweise genutzten Raumen im Bestand und Neubau

Schwachstelle Gebaudehille: Warmebrticken, Luftungswérmeverluste
Erfassung, Ausweisung, Berechnung und Vermeidung von Schwachstellen
(Warmebrtcken und Luftungswarmeverluste) unter Hinweis auf die Behaglichkeit
durch Reduzierung von Zugluft und Ful3kalte durch SanierungsmalRnahmen,
Reduzierung energetischer Verluste — Warmedammung und Luftdichtheit
(Warmebrtcken, Transmissionswarmeverluste, sommerlicher Warmeschutz etc.)
in Neubau und Bestand

Innen- und Kerndammung

Grundlagen Innendammung unter Bertcksichtigung der Warmebrtcken,
insbesondere der Anschliisse der Decken, Fubéden und Innenwande an die
AulRenwénde, Beispiele

Grundlagen sommerliche Behaglichkeit/ Warmeschutz
Grundlagen solare Warmelast im Sommer, Mdglichkeiten zur Vermeidung



h)

Detaillierung: Warmebrtcken in Neubau und Bestand, Berechnung von
Warmebrucken
Beispielrechnung Warmebricke mit Software und Gleichwertigkeitsnachweis

2.3. Themenbereich 3: Anlagentechnik und erneuerbare Energien in Neubau

a)

b)

d)

und Bestand

Uberblick Heizungstechnik

Heizungstechnik mit einem Uberblick am Markt befindlicher Warmeerzeuger
(Heizkessel, Warmepumpen, BHKW, Brennstoffzellen, Pellets, Solarthermie etc.)
mit ihren bevorzugten Einsatzgebieten, Regelungs- und Steuerungstechnik,
Abgasentsorgung, Brennstoffversorgung und -lagerung, Warmeverteilung,
Warmespeicherung und -abgabe (Heizkérper, Fulibodenheizung, Temperierung
etc.), Uberschlagige Auslegung (Speicher, BHKW, Warmepumpen), Auslegung
Heizsystem: Vorgabe der Parameter fiir Heizungsbauer in Ubereinstimmung mit
dem Energiebedarf (liberschlagige Heizlastberechnung fir
Kesseldimensionierung), Vergleich der Heizungsalternativen unter
Energiesparaspekten und Beratung bei der Wahl des Heizungssystems

Schwachstellen Heizungstechnik
Erfassung, Ausweisung und Beseitigung von moglichen Schwachstellen bei
vorhandenen Heizungssystemen

Uberblick Warmwasserbereitung

Warmwasserbereitung mit einem Uberblick der am Markt befindlichen
Warmwasserversorgungssysteme inklusive der Speicher mit ihren bevorzugten
Einsatzgebieten, Legionellenproblematik, tberschlagige Auslegung thermischer
Solaranlagen unter Einsatz von erneuerbaren Energien

Uberblick Luftungsanlagen, Warmeriickgewinnung

Arten, Systeme, Auslegungen, Optimierungen, technische und bauliche
Anforderungen, Einsatz von Liftungsanlagen unter Berticksichtigung
verschiedener Warmeriickgewinnungssysteme und Mdglichkeiten der
thermischen Vorbehandlung (Vorwarmung / Vorkuhlung) der Auf3enluft, z.B.
mittels einer entsprechenden Luftfihrung durch das Erdreich (Erdkollektor),
Grundlagen der DIN 1946-6 und Erfordernis von Liftungskonzepten bei Neubau
und Sanierung



e) Emissionen
Erfassung, Berechnung und Ausweisung von CO,-Emissionsraten

f) Regelungstechnik fur Heizungs- und Wohnungsliftungsanlagen, Kenntnisse
hydraulischer Abgleich, Regelung bei EE
Erlauterung hydraulischer Abgleich, Grundlagen Regelung Anlagentechnik z.B.
bei erneuerbaren Energien: thermische Solaranlage im Zusammenspiel mit WW-
Speicher und Kesselanlage

g) Photovoltaik
Einsatzmoglichkeiten, Einbaumdglichkeiten und Voraussetzungen in Neubau und
Bestand, Dimensionierung

2.4. Themenbereich 4: Energieausweis, Modernisierungsempfehlungen,
Wirtschaftlichkeit

a) Wirtschaftlichkeit
Berechnungsvarianten zur Wirtschaftlichkeit und einer auf den
Beratungsempfanger (Laien) zugeschnittenen Darstellung. Hilfen zur
Entscheidungsfindung in Neubau und Bestand

b) Forderung
Informationsuberblick bezuglich der Férdermoglichkeiten fur Ma3nahmen zur
Energieeffizienz und Einsatz erneuerbarer Energien, Grundlagen zu den KfW-
und BAFA Bundesférderprogrammen (Antragstellung, Prozesse)

c) Softwareprogramme fiur die energetische Bewertung von Wohngebauden.
Informationstiberblick Uber die am Markt angebotenen Softwareprogramme,
Erfahrungswerte beim Einsatz

d) Vermittlung geringinvestiver Maf3nahmen
Vertiefung Optimierung Anlagentechnik durch Steuerung und Regelung,
Fugenabdichtung, Liftungsverhalten und einfache DAmmmalZnahmen

e) Ausstellen von Energieausweisen und Erstellen von
Modernisierungsempfehlungen, auch im Zusammenhang mit Wirtschaftlichkeit
Erreichbare Energieeinsparungen, Praxistipps, typische Fehler beim Ausstellen
von Energieausweisen, Durchfiihren von Berechnungen nach anerkannten



f)

g9)

h)

2.5.

a)

b)

c)

d)

Rechenverfahren, Hinweise zum Erstellen von Modernisierungsempfehlungen
(Grundlagen: Schwachstellen Gebaudehulle/Anlagentechnik)

Energieberatungsbericht

Ausarbeitung eines beispielhaften Energieberatungsberichts, wobei das Ergebnis
den Mindestanforderungen an einen Sanierungsfahrplan nach der Verordnung
entsprechen muss

Vermittlung von Beratungskompetenzen

Beratungskompetenzen und Darstellungsmdglichkeiten fachlicher
Zusammenhange in Berichten (Musterbericht), Prasentationen mit elektronischen
Medien, Kundengesprache

Bedarfs- / Verbrauchsabgleich
Einfache Plausibilitatschecks (Faustformeln), Einschatzung der
Berechnungsergebnisse im Vergleich zum Energieverbrauch, Abgleich
gegebenenfalls Wirtschaftlichkeit z.B. gem. DIN V 18599, Blb. 1
Anwendung der DIN V 18599 mit Software, Abgrenzung 18599 und 4108/4701
Unterschiede in der Berechnung, Durchfiihrung beider Berechnungsverfahren
mittels Software-Eingabe flr Energieausweis-Beispiel

Themenbereich 5: Elektrotechnik/Beleuchtung
Energieeffiziente Beleuchtung
Nutzung nattrlicher Belichtung

Lichtlenkung, Energieeffizienz bei typischen Verbrauchern im Haushalt

Gebaudesystemtechnik

3. Abschlusszertifikat

Das Abschlusszertifikat des Lehrgangsanbieters muss die folgenden Informationen
enthalten:



a) Vor- und Nachname des Kursteilnehmers mit Geburtsdatum

b) die Benennung des Abschlusses

c) die abschliel3ende Benotung

d) die Unterrichtsfacher (ggf. Auffihrung auf der Riuckseite des Abschlusszertifikats)

e) den Lehrgangszeitraum

f) die Anzahl der Unterrichtseinheiten und

g) das Thema der Abschlussprifung

4. Parallelerwerb

Die nach den Nummern 1 Buchstabe a oder b geforderten weiteren
Quialifizierungsmalnahmen kénnen auch dann als Aus- und
Weiterbildungsmaflinahmen anerkannt werden, wenn sie bereits vor dem Erwerb des
jeweiligen Hochschulabschlusses in das Studium oder in die Ausbildung zum
staatlich anerkannten oder geprtften Techniker integriert waren (sogenannter
Parallelerwerb). Fur Anzahl und Inhalt der Unterrichtseinheiten gelten hierbei die
Ublichen Anforderungen.

Die erfolgreiche Teilnahme am integrierten Lehrgang muss in einem separaten
Abschlusszertifikat nach Nummer 3 bescheinigt werden.

5. Alternative Lehrformen

Alternative Lehrformen (Fernlehrgange, eLearning, Online-Chatrooms etc.) werden
unter folgenden Voraussetzungen anerkannt:

a) Der Prasenzunterricht muss seinem Umfang nach mindestens 30 Prozent der je
nach Personengruppe insgesamt geforderten Unterrichtseinheiten betragen. Die
auf das Selbststudium entfallenden Unterrichtseinheiten werden dabei gegentber
dem Prasenzunterricht nur mit der halben Wertigkeit anerkannt und sind daher zu
verdoppeln, um die unter den Nummern 1 Buchstabe a bis ¢ genannten
Anforderungen zu erfillen.



b) Ein Prasenzanteil von acht Unterrichtseinheiten genugt, wenn der Lehrgang
durch die Staatliche Zentralstelle fur Fernunterricht (ZfU) zugelassen ist; die
tbrigen Anforderungen gelten unveréndert.



Anlage 4 (zu 8 6 Absatz 3, Absatz 4) — Eigenerklarung -

ERKLARUNG WOHNGEBAUDE (zutreffendes bitte ankreuzen)

1. Hiermit erklare ich, dass ich ausstellungsberechtigt im Sinne der
Sanierungsfahrplan-Verordnung bin:

Berufsqualifikation
[] Voraussetzung nach § 21 EnEV liegt vor (zwingend)

und (mindestens eine weitere Voraussetzung muss erfiillt sein)

[] WeiterbildungsmaRnahme (entsprechend Anlage 3 der Sanierungsfahrplan-Verordnung) innerhalb der
letzten zwei Jahre

oder

[]  WeiterbildungsmalRnahme (entsprechend Anlage 3 der Sanierungsfahrplan-Verordnung) vor mehr
als zwei Jahren und aktuelle Praxiserfahrung (Durchfiihrung und Dokumentation einer
Energieberatung, die den Anforderungen der Sanierungsfahrplan-Verordnung entspricht und nicht
langer als zwei Jahre zurtickliegt)

oder

[]  WeiterbildungsmalRnahme (entsprechend Anlage 3 der Sanierungsfahrplan-Verordnung) vor mehr
als zwei Jahren und aktuelle Fortbildungen (Nachweis von Fortbildungen in den in Anlage 3
genannten Themenbereichen, mindestens 16 Unterrichtseinheiten. Diese dirfen nicht langer als
zwei Jahre zurlck liegen).

2. Ich bestatige auRerdem, dass alle Angaben sachlich richtig sind, der
Sanierungsfahrplan den Anforderungen der Sanierungsfahrplan-Verordnung
vollstandig entspricht und ich gewerkelibergreifend, neutral und frei von
wirtschaftlichen Eigeninteressen an bestimmten Investitionsentscheidungen der
beratenen Person berate und nicht durch diesbezligliche wirtschaftliche Interessen
Dritter beeinflusst bin.

[ Ich erhalte oder fordere keine Provisionen oder sonstige geldwerte Vorteile von am Sanierungsvorhaben
betroffenen Unternehmen oder Personen

oder
[] Ich erhalte oder fordere Provisionen oder sonstige geldwerte Vorteile von am Sanierungsvorhaben

betroffenen Unternehmen oder Personen. Ich nehme zur Kenntnis, dass dadurch eine Férderung des
Landes fir die Erstellung des Sanierungsfahrplans ausscheidet.

Ort, Datum Unterschrift



Anlage 5 (zu 8 6 Absatz 3, Absatz 4) — Eigenerklarung-

ERKLARUNG NICHTWOHNGEBAUDE (zutreffendes bitte ankreuzen)

1. Hiermit erklare ich, dass ich ausstellungsberechtigt im Sinne der
Sanierungsfahrplan-Verordnung bin:

Berufsqualifikation

[1 Voraussetzung nach § 21 EnEV fir die Ausstellung von Energieausweisen fiir Nichtwohngebaude liegt
vor (zwingend)

und (mindestens eine weitere Voraussetzung muss erfiillt sein)

] innerhalb der letzten zwei Jahre eine Energieberatung fur Nichtwohngebaude, die den Anforderungen
der Sanierungsfahrplanverordnung entspricht, durchgefiihrt und dokumentiert wurde

oder

[J innerhalb der letzten zwei Jahre eine Fortbildung im Bereich der Energieberatung bei
Nichtwohngeb&auden im Umfang von mindestens 16 Unterrichtseinheiten absolviert wurde.

2. Ich bestatige auRerdem, dass alle Angaben sachlich richtig sind, der
Sanierungsfahrplan den Anforderungen der Sanierungsfahrplan-Verordnung
vollstandig entspricht und ich gewerketibergreifend, neutral und frei von
wirtschaftlichen Eigeninteressen an bestimmten Investitionsentscheidungen der
beratenen Person berate und nicht durch diesbeziigliche wirtschaftliche Interessen
Dritter beeinflusst bin.

[] Ich erhalte oder fordere keine Provisionen oder sonstige geldwerte Vorteile von am Sanierungsvorhaben
betroffenen Unternehmen oder Personen

oder

[ Ich erhalte oder fordere Provisionen oder sonstige geldwerte Vorteile von am Sanierungsvorhaben
betroffenen Unternehmen oder Personen.

Ort, Datum Unterschrift



Begrundung

A. Allgemeiner Teil

l. Zielsetzung

Die Verordnung zum gebaudeindividuellen energetischen Sanierungsfahrplan — SFP-
VO - erganzt § 9 Absatz 4 und 8§ 16 Absatz 3 des Erneuerbare-Warme-Gesetzes
(EWarmeG). In der Novelle des EWarmeG wird erstmals der Aspekt eines
gebaudeindividuellen energetischen Sanierungsfahrplans in das Gesetz
aufgenommen, um eine Verbindung zwischen dem gebaudebezogenen
Warmebedarf und einer energetischen Gesamtbetrachtung des Gebaudes unter
Berucksichtigung der Moglichkeiten zur Nutzung erneuerbarer Energien zur
Warmebereitstellung herzustellen. Ziel ist die Vermittlung einer auf das Geb&ude und
die Nutzer angepassten langfristig ausgelegten Sanierungsstrategie fur ein einzelnes
Gebéaude, die so angelegt ist, dass auch bei schrittweiser Sanierung am Ende ein
Gebaudezustand erreicht wird, der geeignet ist, das Ziel des nahezu klimaneutralen
Gebaudebestands 2050 zu erreichen und als dauerhaft energetisch saniert
angesehen werden kann. Dem energetischen Sanierungsfahrplan kommt eine
wichtige Informations-, Motivations- und Beratungsfunktion zu.

Angesichts der langen Zeitrdume, fir die der Sanierungsfahrplan gelten soll, und der
entsprechenden Unwagbarkeiten kann keine exakte Planung bis 2050 unter
Einbeziehung aller relevanten Faktoren erstellt werden. Es gilt jedoch, die bekannten
Einflussfaktoren zu bertcksichtigen, soweit im jeweiligen Einzelfall méglich
ambitionierte, auf eine umfassende Sanierung ausgelegte Mal3nahmen zu empfehlen
und somit strategische Fehlentscheidungen zu vermeiden.

Auch wenn keine gesetzliche Verpflichtung zur Umsetzung der darin
vorgeschlagenen Malinahmen besteht, ist zu erwarten, dass eine Vielzahl von
Eigentimern auf Grundlage eines Sanierungsfahrplans Mal3nahmen durchfiihren
und so, uber die Verpflichtungen aus dem Erneuerbare-Warme-Gesetz hinaus, einen
wesentlichen Beitrag zum Klimaschutz leisten. Der energetische Sanierungsfahrplan
verfolgt damit das Ziel, Anstol3 zum Einsatz erneuerbarer Energien, zur Senkung des
Warmeenergiebedarfs oder zur Durchfiihrung anderer MaRnahmen zu geben und
damit dem Modernisierungsstau im Gebaudebestand entgegenzuwirken.



Einzelheiten zu den geforderten Inhalten und der Ausstellungsberechtigung bedurfen
einer gesonderten Verordnung.

[l. Wesentlicher Inhalt

Die Verordnung regelt neben den Zielen und allgemeinen Anforderungen die
Einzelheiten, die ein gebaudeindividueller Sanierungsfahrplan aufweisen muss, um
im Rahmen des EWarmeG anerkannt zu werden. Dies betrifft die zu erhebenden
Ausgangsdaten, die zu untersuchenden Aspekte und die Darstellung der Ergebnisse
und Vorschlage. In der Verordnung wird dartber hinaus definiert, wer zur Erstellung
eines Sanierungsfahrplans berechtigt ist und welche Erklarungen die
Ausstellungsberechtigten gegeniber den Beratungsempfangern abzugeben haben.

Der Sanierungsfahrplan kann zum einen dann erstellt werden, wenn bereits der
Anwendungsbereich des EWarmeG betroffen ist, wenn also die Heizanlage
getauscht wurde. Des Weiteren soll aber auch honoriert werden, wenn eine
Gebaudeeigentumerin oder ein Gebaudeeigentimer im Vorgriff auf eine entstehende
Verpflichtung aus dem EWarmeG sein Gebaude energetisch untersuchen lasst. Auch
diese vorgezogenen Sanierungsfahrplane sollen tber einen Zeitraum von 5 Jahren
im Rahmen der Nutzungspflicht des EWarmeG anerkannt werden.

Fur Wohngeb&ude reduziert die Vorlage eines Sanierungsfahrplans den Pflichtanteil
aus 8 4 Absatz 1 EWarmeG von 15 % auf 10 %. Er stellt fir einige im EWarmeG
vorgesehene Erfullungsoptionen eine sinnvolle Erganzung dar (z.B. bei 10 %
Biomethanbezug / Bio6lbezug). Fir Wohngebaude wird ein
Mustersanierungsfahrplan zur Verfugung gestellt (Anlage 1), der alle wesentlichen
Aspekte in anschaulicher Weise zusammenfasst.

Fur Personen, in deren Eigentum mehrere ggf. gleichartige Wohngeb&ude stehen
(z.B. Wohnbaugesellschaften), kann alternativ ein sogenannter ,Portfolio-
Sanierungsfahrplan® erstellt werden, bei dem Wohngebaude des Gesamtbestandes
untersucht und typisiert werden und dann fur einen oder mehrere Geb&udetypen ein
Sanierungsfahrplan erstellt wird.

Bei Nichtwohngeb&auden kann ein Sanierungsfahrplan zur vollstandigen
(ersatzweisen) Erfullung der gesetzlichen Vorgaben vorgelegt werden. Aufgrund der
Vielfalt der Gebaudetypen und Nutzungsarten kann bei Nichtwohngebauden kein
Mustersanierungsfahrplan zur Verfiigung gestellt werden. Die Verordnung enthalt



eine Aufzahlung von Aspekten, die im Rahmen einer Energieberatung zu
untersuchen und darzustellen sind.

[1l. Alternativen

Keine. Im Rahmen der Moglichkeit, Sanierungsfahrplane als (Teil-)Erfullungsoption
ordnungsrechtlicher Vorgaben anrechenbar zu machen, mussen Einzelheiten
hinsichtlich Inhalt, Qualitdt und Ausstellungsberechtigung fiir einen
Sanierungsfahrplan verbindlich geregelt werden. Mit dieser Verordnung wird von der
Ermé&chtigungsgrundlage in § 9 Absatz 4 und § 16 Absatz 3 EWarmeG Gebrauch
gemacht.

IV. Wesentliche Ergebnisse der Rechtsfolgenabschatzung und
Nachhaltigkeitsprifung

1. Dem Sanierungsfahrplan kommt eine wichtige Informations-, Motivations- und
Beratungsfunktion zu. Durch die Festlegung von Qualitatsstandards wird
sichergestellt, dass Konzepte erstellt werden, deren Umsetzung geeignet ist, CO,-
Emissionen deutlich zu reduzieren. Der im Rahmen eines Sanierungsfahrplans zu
untersuchende Einsatz von erneuerbaren Energien, die Senkung des
Warmeenergiebedarfs und der Einsatz von effizienten Technologien tragen dazu bei,
die energetische Gebaudesanierung voranzubringen und auf einen klimaneutralen
Gebaudebestand 2050 hinzuwirken. Es ist zu erwarten, dass eine Vielzahl der
Verpflichteten, die sich fur eine (anteilige) Erfullung nach 8 9 EWarmeG entscheiden,
auf der Grundlage eines Sanierungsfahrplans energetische Sanierungsmaf3nahmen
durchfiihren und so - Gber die gesetzliche Verpflichtung hinaus - einen wesentlichen
Beitrag zum Klimaschutz leisten.

2. Die jahrlichen Fallzahlen sind derzeit nicht abschétzbar. Inwieweit sich
Eigentimerinnen und Eigentimer im Rahmen des EWarmeG fur einen
Sanierungsfahrplan entscheiden, hangt vom individuellen Gesamtzustand ihres
Gebaudes und der personlichen Entscheidung ab, mit welcher Erflillungsoption oder
welcher Kombination die Anforderungen des EWarmeG erfillt werden sollen. Es ist
zu erwarten, dass bei Wohngebauden die Erfullungsoptionen ,Biodl“ und
,Biomethan“ haufig mit einem Sanierungsfahrplan kombiniert werden. Von der
Beimischung haben in der Vergangenheit insgesamt ca. 25 % (Stand 2012) der
Verpflichteten Gebrauch gemacht. Bei ca. 35.000 - 40.000 geschéatzten
Austauschféllen pro Jahr ergabe sich eine Zahl von rund 9.000 —10.000



Sanierungsfahrplanen, wenn nicht andere Kombinationen gewahlt werden wurden.
Zu berucksichtigen ist, dass auch bereits vorhandene, bis zu 5 Jahre alte
vergleichbare Sanierungskonzepte (z.B. BAFA-Vor-Ort-Beratung) anrechenbar sind.
Uber das Bundesamt fiir Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle wurden in Baden-
Wirttemberg 2014 rund 1.000 (2013: rund 1500) Vor-Ort-Beratungen gefordert.

3. Der Erfullungsaufwand fur Eigentimerinnen oder Eigentimer von Wohngebauden
(z.B. Ein- und Zweifamilienhauser) belauft sich - sofern nicht auf bereits vorhandene
Sanierungsfahrplane oder gleichwertige Konzepte zuriickgegriffen werden kann, auf
durchschnittliche Kosten in Hohe von schatzungsweise 800 - 1000 €. Etwaige
staatliche Forderungen sind dabei nicht bertcksichtigt.

4. Die Kosten fur einen Sanierungsfahrplan belaufen sich bei einem
Nichtwohngebaude, auf das das vereinfachte Berechnungsverfahren nach Anlage 3
Absatz 3 der EnEV Anwendung findet, zwischen 3.000 und 6.000 Euro. Fir andere
Nichtwohngebaude ist mit Kosten von etwa 3.000 bis 8.000 Euro je Nutzungseinheit
zu rechnen. Fir die Hohe der Kosten spielen insbesondere die Komplexitat der
Gebaudegeometrie, Bauteilaufbauten, Anlagentechnik, Beleuchtung, Nutzung sowie
der Datenbestand eine wesentliche Rolle.

Exemplarisch lassen sich folgende Kostenkorridore schéatzen:

Gebaude Anzahl der Anzahl der Zonen nach Kostenkorridor
Nutzungseinheitenl) DIN V 18599 / EnEV | [EURO] ohne MwSt.

Verwaltungs-/ 2 7 bis 10 6.000 bis 9.000

Birogebaude

mit Kantine

Verwaltungs-/ 1 12 3.000 bis 6.000

Burogebaude

einfaches Hotel / 2 7 bis 10 6.000 bis 10.000

Pension

mit Gastronomie

Kita / Schule 1 12 3.000 bis 6.000

Supermarkt / 1 3 bis 5 4.000 bis 8.000

Discounter

Krankenhaus mit Reha 3 >12 12.000 bis 24.000

und Cafeteria

Ypestehend aus einer Hauptnutzung mit mehreren Nebennutzungen
2 yereinfachtes Verfahren nach EnEV Anlage 2 Nummer 3

Quelle: ECONSULT Lambrecht/Jungmann, Oktober 2014



5. Fur den Verwaltungsvollzug bei der unteren Baurechtsbehdrde entstehen durch
diese Verordnung keine Vollzugskosten, die tber die ohnehin im Rahmen des
EWarmeG anfallenden hinausgingen. Ein Sanierungsfahrplan wird - wie bei jeder
anderen Erfullungsoption im EWarmeG - von der Eigentimerin oder dem Eigentimer
bei der zustandigen Behorde vorgelegt. Ein entsprechendes Formular wird zur
Verfigung gestellt. Die unteren Baurechtsbehdrden haben den Nachweis auf
Plausibilitat zu priufen, nicht aber in jedem Einzelfall die inhaltliche Richtigkeit zu
kontrollieren.



B. Einzelbegrindung
zu 81 (Ziele)

Ein gebaudeindividueller energetischer Sanierungsfahrplan zeigt
Gebaudeeigentumerinnen und -eigentiimern eine Perspektive fur das Gebaude auf,
die auch die langfristigen Erfordernisse der Energieeinsparung in den Blick nimmit,
und zugleich die baulichen, baukulturellen und persénlichen Ausgangsbedingungen
bertucksichtigt. Damit und durch eine kompakte, ansprechende Form soll er fur eine
energetische Gebaudesanierung sensibilisieren und motivieren.

Klima- und Ressourcenschutz verlangen ambitionierte Sanierungen, wo immer sie
maoglich sind. Die Beheizung der Gebaude in Deutschland hat einen grol3en Anteil an
den verursachten Treibhausgasemissionen. Gas und Ol sind auRerdem begrenzte
Ressourcen. Deshalb hat die Bundesregierung beschlossen, dass der deutsche
Gebaudebestand bis zum Jahr 2050 nahezu klimaneutral sein soll. In Baden-
Wairttemberg ist das Ziel, bis zum Jahr 2050 die Treibhausgasemissionen um 90%
gegenuber 1990 zu verringern, im Klimaschutzgesetz Baden-Wirttemberg verankert.
Im Geb&udebereich besteht ein hohes Einsparpotenzial, da noch viele Gebaude
einen hohen Warmebedarf haben. Um die Klima- und Ressourcenschutzziele zu
erreichen, muss der Warmebedarf zukinftig allerdings deutlich sinken. Dies
bedeutet, dass jedes einzelne Gebaude in Baden-Wirttemberg innerhalb der
nachsten vier Jahrzehnte eine hohe energetische Qualitat erreichen muss. Die
erreichbare Qualitat hangt vom individuellen Geb&aude ab. Nicht jedes Gebaude kann
auf ein entsprechend hohes energetisches Niveau saniert werden. Gebaude, bei
denen dies leichter fallt, missen daher umso ambitionierter verbessert werden.

Bauteile von Gebauden haben h&ufig eine Nutzungsdauer von 40 Jahren und mehr.
Wenn zum Beispiel heute eine AuRenwand geddmmt wird, so wird sie in den
nachsten Dekaden nur in seltenen Fallen noch einmal gedammt werden. Deswegen
ist bei Baumal3nahmen bereits heute eine optimale energetische Qualitat
anzustreben. Wenn alle Bauteile spatestens im Rahmen ihrer regelmafiigen
Instandhaltung aufgewertet werden, kann das Ziel des klimaneutralen
Gebaudebestands erreicht werden.

Daruber hinaus sind Warmeerzeugungstechniken zu beleuchten, die den Anteil an
erneuerbaren Energien im Warmemarkt und klimaschonender Kraft-Wéarme-
Kopplung steigern. Ferner soll Energie eingespart werden bzw. effizient genutzt
werden. Der Sanierungsfahrplan zeigt der Eigentimerin und dem Eigentimer auf,



dass auch die Sanierung des individuellen Geb&audes langfristig einen wichtigen
Beitrag zum Klimaschutz leisten kann.

zu 8§ 2 (Begriffsbestimmungen)

In der Vorschrift wird klargestellt, wie verwendete Begriffe im Sinne der Verordnung
zu verstehen sind.

Zu Absatz 2

Ambitionierte Einzelmal3nahmen sind zum einen MaRnahmen an der Gebaudehiille
(Dach, AuRenwand), die die Anforderungen, die die EnEV in Anlage 3 Tabelle 1 an
die Gebaudehdulle stellt, um mindestens 20 % unterschreitet. Des Weiteren sind von
dem Begriff Mal3hahmen der Anlagentechnik erfasst, die das Ziel des klimaneutralen
Gebaudebestands im Jahr 2050 verfolgen. D.h. es sollte weniger Primérenergie als
Erzeugernutzwarme bengtigt werden. Regelmaliig wird dies erreicht mit
Warmeerzeugung beispielsweise durch Biomassekessel, Warmepumpen oder
Brennwertkessel mit kombinierter Solarthermieanlage. Es sollte ein hoher Anteil an
erneuerbaren Energien oder effiziente Technologien wie z.B. Kraft-Warme-Kopplung
eingesetzt werden. Sofern das EwWarmeG Qualitatsanforderungen stellt, sind diese
zu bericksichtigen.

Zu Absatz 3

Vom Begriff des Beratungsempfangers sind Gebaudeeigentimerinnen und
Gebaudeeigentimer ebenso wie Wohnungseigentimerinnen und
Wohnungseigentiimer oder auch Dritte (z.B. Personen, die Geb&aude oder
Wohnungen mieten oder erwerben moéchten oder Angehdrige) erfasst. Die Beratung
muss sich auf das gesamte Gebaude beziehen, sodass bei Wohnungseigentum die
Eigentimergemeinschaft, bei Dritten die Eigentiimerin oder der Eigentimer
einverstanden sein muss und gegebenenfalls die notwendigen Unterlagen zur
Verfiigung stellt und Zugang zu allen relevanten Geb&udeteilen gewahrt.

Zu Absatz 4
Bei vorsteuerabzugsberechtigten Unternehmen sind Nettokosten anzusetzen.

zu 8 3 (Allgemeine Anforderungen)



Die Vorgaben aus 8§ 3 gelten fir Wohngeb&aude und Nichtwohngebaude
gleichermal3en.

zu Absatz 1

Der Sanierungsfahrplan umfasst eine Vor-Ort-Analyse des Gebaudes im Hinblick auf
den baulichen Warmeschutz und die Anlagentechnik fir Heizung, Kihlung und
Trinkwassererwarmung. Die vereinfachte Datenaufnahme gemalfd EnEV hinsichtlich
der Geometrien ist nicht zulassig. Sofern Plane vorhanden sind, sind diese zur
Datenaufnahme heranzuziehen. Ansonsten ist Aufmaf zu nehmen.

Das Gebaudeziel muss von der Beraterin oder dem Berater zunachst festgelegt
werden. Wie gut das einzelne Geb&aude zur klimaneutralen Zukunft beitragen wird,
h&angt von seinen individuellen Eigenschaften ab. Der Energiebedarf sollte zu ganz
wesentlichen Teilen aus erneuerbaren Energien gedeckt werden.
Szenarioberechnungen (z. B. IFEU et al. 2015; IWU 2012) zeigen, dass im Mittel
Uber den Gebaudebestand Wohngebaude in etwa den Standard ,Effizienzhaus 55°
oder Effizienzklasse A gemall EnEV Anlage 10 erreichen missen. Dies ist fur
heutige Sanierungsvorhaben als ehrgeizig anzusehen, beschreibt aber die
grundsatzliche Zielrichtung zukinftiger Sanierungen.

Die energetische Qualitat von Wohngebauden wird mit drei Energielabels bewertet:
Erstens fur die Qualitat des Gebaudes, zweitens flr die Effizienz des
Warmeerzeugers und drittens fur den Endenergiebedarf. Fir Nichtwohngebé&ude hat
die ausstellungsberechtigte Person ebenfalls geeignete Kenngro3en zur
Beschreibung heranzuziehen.

Zu Absatz 2

Nach Fertigstellung und vor einem weiteren Beratungsgespréach vor Ort, ist der
Sanierungsfahrplan dem Beratungsempfanger rechtzeitig zu Gbermitteln, damit
dieser sich damit auseinandersetzen und gegebenenfalls nachfragen kann.

Zu Absatz 3

Zu Satz 2: Wenn es nach heutigem Stand der Technik auf Grund der Gegebenheiten
vor Ort im Einzelfall oder fiir einzelne Komponenten nicht mdglich ist, ambitionierte
EinzelmalRnahmen umzusetzen (beispielsweise aufgrund erhaltenswerter Fassaden,
sonstiger Dammrestriktionen sowie anderer baulicher oder technischer
Beschrankungen), so ist im Sanierungsfahrplan aufzuzeigen, welche Malinahmen
statt dessen auf welche Weise durchgefiihrt werden kénnen.

Zu Absatz 4



Wenn die Erreichung des Ziels aufgrund von besonderen Umstanden nicht oder nicht
mit vertretbarem Aufwand erreichbar ist, sind diese Grunde schriftlich anzugeben.
Gleiches gilt fur alle anderen Anforderungen, die in den 88 3 bis 5 an einen
Sanierungsfahrplan gestellt werden und die im Einzelfall nicht dargestellt werden
kbnnen.

Zu Absatz 5

Zu den zu bertcksichtigenden Gegebenheiten gehoren beispielsweise
Denkmalschutzvorgaben, erhaltenswerte Fassaden oder stadtebauliche Satzungen.
Die Beachtung rechtlicher Vorgaben im Rahmen einer Umsetzung sowie die ggf.
notwendige Einholung von Genehmigungen obliegt dem Gebaudeeigentimer.

Zu Absatz 6

Ein bereits erstellter Sanierungsfahrplan bleibt auch dann fiir das Gebaude, fur das
er erstellt wurde, im EWarmeG anrechenbar, wenn eine andere Person Eigentum
am Gebaude erwirbt (z.B. durch VeraulRerung oder Rechtsnachfolge).

zu 8 4 (Inhalte des Sanierungsfahrplans)

In 8 4 wird aufgezahlt, welche Inhalte zwingend zu untersuchen und in den
Sanierungsfahrplan aufzunehmen sind.

Zu Absatz 1

Nummer 1 beinhaltet allgemeine Vorabinformationen, die einleitend darzustellen
sind. Die Nummern 2 bis 4 beziehen sich auf den Ist-Zustand des Gebaudes.
Nummer 5 macht Vorgaben zu den verschiedenen Sanierungsvarianten, die
darzustellen sind. In Nummer 6 in Verbindung mit Anlage 2 wird vorgegeben, welche
Handlungsfelder jeweils beim Wohngeb&ude (Nummern 1 bis 4) und beim
Nichtwohngeb&ude (Nummern 1 bis 9) untersucht und beschrieben werden muissen.
Nummer 7 besagt, was jeweils im Sanierungsfahrplan dargestellt werden muss,
Nummer 8 regelt, welche dem Sanierungsfahrplan zugrunde liegenden Daten in
einen Anhang aufzunehmen sind.

Zu Nummer 1

In einem Sanierungsfahrplan ist die individuelle Situation der Eigentimerinnen und
Eigentimer zu bertcksichtigen. Zusatzlich zu den finanziellen Mdglichkeiten werden
ihre Nutzungsabsichten und Lebensplane dabei berlcksichtigt. Zu den individuellen
Vorteilen einer Sanierung gehdoren beispielsweise Behaglichkeit, Wertsteigerung,



Barrierefreiheit, altersgerechtes Sanieren oder die Verbindung mit ohnehin geplanten
MalRnahmen.

Zu Nummer 2
Beispiel fur ein gleichwertiges anderes Berechnungsverfahren ist die dynamische
Gebaudesimulation oder das Passivhausprojektierungspaket.

Zu Nummer 3

Die energetische Qualitdt von Wohngebauden ist mit drei Kenngrof3en anzugeben:
erstens fur die Qualitat des Gebaudes, zweitens fur die Effizienz des
Warmeerzeugers und drittens fir den Endenergiebedarf. Es ist fur den Ist-Zustand
des Gebaudes die Endenergieeffizienzklasse nach EnEV sowie die Effizienzklassen
fur das Geb&ude und den Warmeerzeuger anzugeben. Diese Effizienzklassen
werden in der Regel vom Energieberatungsprogramm errechnet. Sie beruhen fir das
Gebéaude auf der Erzeugernutzwarmeabgabe und charakterisieren damit die
Gebaudehdiille einschliel3lich der mit dem Gebaude ,verbunden® gebauten Technik
(Ubergabe, Verteilung, Speicherung). Der Warmeerzeuger wird auf Basis des
Quotienten aus Primarenergiebedarf und Erzeugernutzwéarmeabgabe bewertet; hier
flieBen die Effizienz des Erzeugers, die Hilfsenergie und die Qualitat des Brennstoffs
(Anteil erneuerbarer Energietréager) ein.

Die Gebaudeeffizienzklasse ist ein Mal} fir den Warmeenergiebedarf eines
Gebéaudes. Sie umfasst die energetische Qualitat der Gebaudehille mit ihren
Transmissions- und Luftungswéarmeverlusten. Zuséatzlich werden die Verluste von
Speichern, Rohrleitungen und Warmeubergabe bertcksichtigt. Der
Warmeenergiebedarf des Geb&audes entspricht exakt der Energiemenge, die der
Warmeerzeuger bereitstellt.

Die Gebaudeeffizienzklasse wird mit der spezifischen Erzeugernutzwarmeabgabe
Joutg dargestellt. Sie wird gebildet, indem die Erzeugernutzwarmeabgabe Qoug =
Qh.outg + Quw,outg flr Heizung und Warmwasser nach DIN V 18599 durch die
Nutzflache Ay geteilt wird. Bei einer Berechnung nach DIN V 4701-10 wird die
spezifische Erzeugernutzwarmeabgabe gebildet aus der zur Deckung des
Warmebedarfs fur Heizung und Warmwasserbereitung jahrlich bendétigten
Warmemenge jeweils einschlieBlich des thermischen Aufwands fir Ubergabe,
Verteilung und Speicherung. Die Hilfsenergie geht nicht in die
Erzeugernutzwarmeabgabe ein. Ihre Einheit ist [kWh/m?a].

Berechnung der spezifischen Erzeugernutzwarmeabgabe nach DIN V 18599



_ Qoutg
Qoutg = A
n

Berechnung der spezifischen Erzeugernutzwarmeabgabe nach DIN V 4701-10

Qoutg = Onh + Qow + Oh,ce + On,d T Oh,s T0iw,d + Qiw,s

gn (Warmebedarf Raumheizung), gw (Wéarmebedarf Trinkwarmwasser), gn ce
(Warmeverluste Heizung durch Ubergabe an den Raum), gn g (Warmeverluste
Heizung durch Verteilung), gns (Warmeverluste Heizung durch Speicherung), Quw,d
(Warmeverluste Trinkwarmwasser durch Verteilung), quw s (Warmeverluste
Trinkwarmwasser durch Speicherung)

Die Anlageneffizienzklasse ist ein Mal3 fir die Effizienz des Warmeerzeugers und fur
den Ressourcenverbrauch bei Herstellung und Transport des Energietragers. Sie
umfasst die Verluste des Warmeerzeugers, die Hilfsenergie und den
primarenergetischen Aufwand der Energietrager. Dieser Energiebereitstellungsbedarf
wird berechnet als Quotient aus dem spezifischen Jahres-Priméarenergiebedarf und
der Erzeugernutzwarmeabgabe. Die Kenngré(3e ist dimensionslos.

Der Energiebereitstellungsbedarf wird wie folgt in die Gebaudeeffizienzklassen A+
bis H eingeteilt.

Gesamt- Bewertun Bewertung
bewertung J Wairme-
Endenergie- Gebaude Erzeuger
bedarf Qoutg QP/QOutg
[kWh/m?Za] [kWh/m?a]
<30 <30 <0,4
A <50 <45 <0,7
B <75 <60 <1
C <100 <85 <1,1
D <130 <115 <1,2
E <160 <145 <1,3
F <200 <170 <1,5
<250 <220 <1,6
>250 >220 >1,6

Fur Nichtwohngebaude sind beispielsweise der Endenergiebedarf, der
Primarenergiebedarf, die Erzeugernutzwéarme- und Nutzkalteabgabe oder das
Teilenergiekennwerte-Verfahren geeignete Kenngrol3en.



Zu Nummer 4

Die Energiekosten im Ist-Zustand fur Heizung, Trinkwarmwasser und Hilfsenergie
sind sowohl bedarfs- als auch verbrauchsbasiert zu errechnen. Die
verbrauchsbasierten Energiekosten werden berechnet aus dem arithmetisches Mittel
des Energieverbrauchs fur Heizung und Trinkwarmwasser in der Vergangenheit.
Dabei sind mindestens die Abrechnungen aus einem zusammenhangenden Zeitraum
von 36 Monaten zugrunde zu legen, der die jingste vorliegende Abrechnungsperiode
einschlief3t. Eine Klimabereinigung ist nicht erforderlich. Wenn das Gebaude im
betrachteten Zeitraum fur langere Zeit leer stand, ist der Verbrauch entsprechend zu
bereinigen. Der ermittelte Verbrauch wird multipliziert mit dem aktuellen Kundenpreis
je Kilowattstunde des Energietragers. Die bedarfsbasierten Energiekosten berechnen
sich aus dem Endenergiebedarf fir Heizung, Trinkwarmwasser und Hilfsenergie
multipliziert mit den jeweiligen aktuellen Kundenpreisen je Kilowattstunde der
Energietrager.

Zu Nummer 5

Haufig konnen die vorgeschlagenen Arbeiten aus den verschiedensten Griinden
nicht in einem Zug ausgefuhrt werden. Beispielsweise sind viele Gebaude teilsaniert.
Eine vorzeitige erneute Bearbeitung von Bauteilen fuihrt in der Regel zu
wirtschaftlichen Nachteilen. Auch kénnen vermietete Besténde oft nur schrittweise
saniert werden. Haufig erlaubt die finanzielle Ausstattung der Bauherren keine
umfassende Sanierung in einem Zug. Doch auch eine schrittweise Modernisierung
fuhrt zum Ziel. Bei einer schrittweisen Sanierung mit hohen Qualitatsansprtichen
mussen bei jedem Schritt schon die ndchsten Schritte bedacht werden, damit am
Ende alles zueinander passt. Bei der Beratung werden fiir jeden Sanierungsschritt
die erforderlichen Modernisierungsmaflinahmen zu Sanierungspaketen
zusammengestellt. Fir jeden Sanierungsschritt werden die einzelnen Mal3nahmen
angegeben, aus denen sich der jeweilige Schritt zusammensetzt, die zu
erreichenden U-Werte nach Sanierung einzelner Bauteile, den empfohlenen
Zeitraum oder Ausldser fur den Schritt an.

Fur Nichtwohngebaude kdnnen abweichend davon auch zwei unterschiedlich
ambitionierte Sanierungsvarianten untersucht werden. Eine der beiden Varianten
muss allerdings den Anforderungen nach § 3 Absatz 3 entsprechen.

Zu Nummer 6



Bei Nichtwohngeb&uden sind zusatzlich zu den in Anlage 2 aufgefiihrten Nummern 1
bis 4 noch weitere zusatzliche Handlungsfelder (Nummern 5 bis 9) zu untersuchen.
Sollte eine Nummer oder ein entsprechender Unterpunkt tberhaupt nicht in Frage
kommen, ist kurz darzustellen, warum kein geeigneter Vorschlag gemacht werden
kann.

Zu Nummer 7

Zu a) Der CO,-Ausstol? wird bedarfsbasiert berechnet.

Zu b) Dammstoffe und Heizungstechnik werden sich in Zukunft weiterentwickeln,
Kosten und Férdermittel werden sich verédndern. Daher muss der
Beratungsempfanger darauf hingewiesen werden, dass vor der Ausfihrung der
einzelnen Schritte immer eine sorgfaltige Planung nach dem jeweiligen Stand der
Technik erfolgen soll.

Zu c) Die Energiekosten werden einerseits ohne Berlcksichtigung der
Kostensteigerung gezeigt - also mit den aktuellen Brennstoffpreisen. Andererseits
werden sie auch mit hochgerechneten zu erwartenden Brennstoffpreisen fur das Jahr
2050 gezeigt. Dazu wird in der Beratung eine mittlere jahrliche reale
Brennstoffkostensteigerung angesetzt.

Dies gilt immer fur beide vorgeschlagenen Sanierungsvarianten.

Zu d)
Fur die geeigneten KenngréR3en zur Darstellung der Energieeffizienz gilt das zu
Nummer 3 Ausgefihrte entsprechend.

Zu e)

Beispielsweise ist auf die Ausfiihrung und Vorbereitung von Bauteilanschliissen
hinzuweisen. Warmeerzeuger und baulicher Warmeschutz sollen nach Maglichkeit in
allen Zwischenzustanden aufeinander abgestimmt sein, zumindest abgestimmt
werden kdnnen.

Zu )
Zu den offentlichen Férdermdoglichkeiten gehdren Férderprogramme des Bundes,
des Landes und der Kommunen.

Zu h)



Es soll dargestellt werden, ob Energiedienstleistungen, Contracting oder OPP
grundsatzlich in Betracht kommen. Es ist aber keine detaillierte Ausarbeitung von
konkreten Konzepten gefordert.

Zu Nummer 8:
In einem Anhang sind die den Berechnungen zugrunde liegenden Eingabedaten und
Annahmen aufzufuhren.

Zu b) Eine nicht gesicherte Datengrundlage liegt z.B. vor, wenn keine Plane mehr
vorhanden sind oder Baustoffe/ verwendete Materialien nicht eindeutig bestimmbar
sind.

Zu k)

Es sind die fur 8 4 Absatz 1 Nummer 3 und Nummer 7 d) erforderlichen
EnergiebedarfsgréRen zu berechnen.

Nach Absatz 1 erforderliche Daten konnen beim Nichtwohngeb&ude z.B. einem
Energiemanagementsystem nach DIN EN ISO 50001:2011 oder einem Energieaudit
nach DIN EN 16247-1:2012 entnommen werden, sofern sie den Anforderungen an
den Sanierungsfahrplan entsprechen. Damit wird die Erstellung des
Sanierungsfahrplans erleichtert und kostengunstiger.

Zu Absatz 2

Bei Anlage 1 handelt es sich um ein mit fiktiven Zahlen versehenes Beispiel fir einen
Sanierungsfahrplan fir ein Wohngeb&aude. Das diesem Beispiel zugrunde liegende
Muster kann verwendet werden, allerdings missen in der Beratung die jeweils
individuellen Daten und die den Berechnungen zugrunde liegenden Annahmen
aufgenommen werden (z.B. Preissteigerung). Auch gibt es z.B. bei den
Textbausteinen und vorgeschlagenen MalRnahmenpaketen Spielraume, die es je
nach dem konkreten Geb&ude individuell zu nutzen gilt.

Zu Absatz 3

Eine Vor-Ort-Beratung gemalf der Richtlinie tber die Forderung der Beratung zur
sparsamen und rationellen Energieverwendung in Wohngeb&uden vom 19.
September 2009 (BAnz AT 25. September 2009) sowie gemal} der
fortgeschriebenen Richtlinien Uber die Forderung der Energieberatung in
Wohngeb&uden vor Ort vom 11. Juni 2012 (BAnz AT 25. Juni 2012) und vom 29.
Oktober 2014 (BAnz AT 12. November 2014) gilt fir Wohngeb&ude als Erfullung der
Anforderungen an einen Sanierungsfahrplan im Sinne dieser Verordnung. Die



Ausstellungsberechtigung wird dabei unterstellt, eine gesonderte Erklarung nach
Anlage 4 wird nicht gefordert. Zu beachten ist allerdings, dass der
Sanierungsfahrplan nach 8§ 9 Absatz 3 EW&armeG im Zeitpunkt des
Heizanlagenaustauschs nicht élter als 5 Jahre sein darf. Ein Energiesparcheck (ESC)
erfullt die Anforderungen dieser Verordnung nicht.

zu 8 5 (Portfolio-Sanierungsfahrplan, Sanierungsfahrplan bei
Gebaudekomplexen)

Absatz 1 regelt den Portfolio-Sanierungsfahrplan. Die Vorschrift enthalt eine
Sonderregelung fur Wohngebaude, die entweder einen Gebaudekomplex im Sinne
von 8 3 Nummer 12 EWarmeG bilden oder Teil eines Gesamtgebaudebestands aus
mindestens zwei Gebauden sind. Alle erfassten Gebaude missen im Eigentum
derselben Person (z.B. einer Wohnbaugesellschaft) stehen. Ein Portfolio-
Sanierungsfahrplan ist ein Sanierungsfahrplan fur ein Typgeb&ude zuzuglich der
Zuordnung vergleichbarer Gebaude zum Typgebaude. Es besteht fir die
Eigentimerin oder den Eigentimer keine Pflicht, alle in ihrem oder seinem Eigentum
stehenden Gebaude zu erfassen und einem Typgebaude zuzuordnen. Ein Portfolio-
Sanierungsfahrplan kann auch nur fur einen Teil des Gebaudebestands erstellt
werden.

Die Vergleichbarkeit der verschiedenen Gebaude ist das entscheidende Kriterium fur
die Zuordnung zu einem Typgeb&ude. Die Vergleichbarkeit bezieht sich auf die Art
und Beschaffenheit der jeweiligen Geb&aude. Von einem vergleichbaren Baujahr ist
auszugehen bei +/- 5 Jahren oder wenn die Gebaude beispielsweise in dieselbe
baujahrbezogene Kategorie gemafi IWU (Institut fir Wohnen und Umwelt) -
Typgeb&aude- Klassifizierung fallen.

Der Sanierungsfahrplan fir ein Typgebaude muss den Anforderungen an einen
Sanierungsfahrplan fir ein Einzelgebaude entsprechen. Der
Mustersanierungsfahrplan kann verwendet werden. Die Zuordnung des bzw. der
anderen Gebaude sowie die Vergleichbarkeit wird von der ausstellungsberechtigten
Person bestatigt.

Der Portfolio-Sanierungsfahrplan kann dann fur jedes Gebaude, das von ihm erfasst
ist und in dem die Heizanlage getauscht wird, zur anteiligen Erfullung der
gesetzlichen Pflicht vorgelegt werden.

Absatz 2 sieht weitere Besonderheiten fir Gebaudekomplexe im Sinne von § 3
Nummer 12 EWarmeG vor, wenn kein Portfolio-Sanierungsfahrplan nach Absatz 1
erstellt wird.



zu 8 6 (Ausstellungsberechtigung)

Zu Absatz 1

Die Ausstellungsberechtigung fur Sanierungsfahrplane im Wohngebaudebereich
orientiert sich im Hinblick auf die Qualifikation inhaltlich an den Vorgaben der
Richtlinie Gber die Forderung der Energieberatung in Wohngeb&uden vor Ort (Vor-
Ort-Beratung) vom 29. Oktober 2014. Die in Anlage 3 festgehaltenen Mindestinhalte
und Eingangsvoraussetzungen fur die geforderte Weiterbildungsmaflinahme
entsprechen ebenfalls den Anforderungen fur die Vor-Ort-Beratung.

Zu Absatz 2

Mit den definierten Vorgaben dirfen Personen, die beispielsweise beim Bundesamt
fur Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle (BAFA) fur das Programm ,Energieberatung im
Mittelstand” (Richtlinie vom 28. Oktober 2014) akkreditiert sind, auch den
Sanierungsfahrplan fir Nichtwohngeb&ude ausstellen. Anders als beim BAFA genugt
alternativ zur Fortbildung der Nachweis einer durchgefuhrten und dokumentierten
Energieberatung, die den Anforderungen an den Sanierungsfahrplan gentigt. Beim
Sanierungsfahrplan fir Nichtwohngeb&ude bezieht sich die 2-Jahres-Frist auf den
Zeitpunkt der Beratung, anders als die 2-Jahres-Frist beim BAFA (dort ab Zeitpunkt
der Akkreditierung).

Zu Absatz 3

Dass die Voraussetzungen nach Absatz 1 oder Absatz 2 erfillt werden, hat die
ausstellende Person eines Sanierungsfahrplans gegentber dem
Beratungsempfanger schriftlich zu bestéatigen und auf Verlangen nachzuweisen.

Zu Absatz 4

Um sicher zu stellen, dass Beratungsempfanger neutral beraten werden und sich die
ausstellende Person nicht von eigenen wirtschaftlichen Interessen leiten lasst, muss
sie eine Unabhangigkeitserklarung abgeben und ggf. erhaltene Provisionen
offenlegen. Verstol3e fuhren zum Verlust der Ausstellungsberechtigung. Falsche
Angaben kénnen nach 8§ 23 Absatz 2 Nummer 1 EWarmeG mit einem Bul3geld
geahndet werden.

zu 8 7 Inkrafttreten



Die Vorschrift regelt das Inkrafttreten. Die Ermé&chtigungsgrundlage fur den Erlass
dieser Rechtsverordnung (88 9 Absatz 4, 16 Absatz 3 EWarmeG) ist zum 1. Juli 2015
in Kraft getreten. Fur den kurzen Zeitraum zwischen Inkrafttreten des EWarmeG und
Verkindung der Verordnung ist eine Ruckwirkung ausnahmsweise zulassig, da das
Vertrauen des Verpflichteten insoweit nicht schutzwurdig ist. Bereits in diesem
Zeitpunkt (1. Juli 2015) war mit einer Regelung auf der Grundlage von 88 9 Absatz 4,
16 Absatz 3 EWarmeG zu rechnen.



